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OZET

Gecekondular Tiirkiye’de dnemli sorunlar arasinda yer almaktadir. Gecekondulara Tiirkiye sinirlart i¢inde farkli sekillerde
rastlamamiz miimkiindiir. Gecekondu kisinin kendisine ait olmayan arazi iizerine arazi/arsa sahibinin rizasi olmadan yapilan
binalardir. Emlak Vergisi Kanunu’nun 2. maddesinde verginin konusu Tiirkiye sinirlar1 i¢inde yer alan sabit tiim binalar olarak
diizenlenmektedir. Gecekondular Emlak Vergisi Kanunu (EVK) 2. maddesine gore verginin konusuna girmektedir. Ancak
verginin miikellefinin kim olacagi, arazinin/arsanin binadan ayri diigiiniiliip diisiiniilemeyecegi ve kisinin kendi arazisi/arsasi
lizerine imar izni olmadan yapmis oldugu binalarin gecekondu olarak sayilip sayilamayacagi vb. sorular karigiklik tegkil
etmektedir. Ayrica gecekondularin diger kanunlara gore ne tiir diizenlemelere tabi oldugu da 6nem arz etmektedir.
Caligmamizda hangi binalarin gecekondu oldugu ve mevcut kanunlar ile nasil diizenlendigine deginilecek, emlak vergisi
acisindan gecekondulari durumu ortaya konularak ¢éziim Onerileri getirilecektir.

Anahtar Kelimeler: Gecekondu Tanim, Gecekondu Kanunu, Imar Kanunu, Emlak Vergisi Kanunu, Vergi Usul Kanunu,
Medeni Kanun.

Jel Kodlar: K11, K34, K39, K49.

ABSTRACT

Shanty is one of the most important problems in Turkey. It is possible for us to encounter them in different forms within the
borders of Turkey. Shanties are buildings built on land that isn’t owned by the person himself, without the consent of landowner.
According to article 2 of the Real Estate Tax, the subject of the tax is regulated as fixed buildings within the borders of Turkey.
According to article 2 of the Real Estate Tax, the shanties enter the topic of the its taxation. However, taxpayers will be the
taxpayers, the land will be considered separately from the building, and the buildings that are built without the permission of
the builder on their own land can’t be counted as a shanty. The questions are confusing.

In our work, which buildings will be referred to as shanty and how they are organized with existing laws, the situation of
shanties will be revealed in terms of real estate tax and solution proposals will be brought up.

Keywords: Definition of Shanty, Law on Shanty, Zoning Law, Real Estate Tax, Tax Procedure Law, Civil Law.

Jel Codes: K11, K34, K39, K49.

1. GIRIS
Gecekondular Tiirkiye’de ge¢misten giiniimiize devam eden bir problemdir. Ulkemizde gecekondular

genellikle sehirlerin belirli bolgelerinde toplanmis ve verilen haklar ile resmiyet kazandirilmustr. ilgili
belediyelerin ve kamu kurumlarimin kamusal hizmetlerinden altyapt ve iistyapt hizmetlerinden
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faydalanabilmeleri i¢in gerekli olan bu resmilestirme dogrudan tapu verilmesi ile veya tapusuz ancak
kayit altina alinmalari ile ger¢eklestirilmeye devam edilmektedir. Gecekondular ayn1 zamanda emlak
vergisinin konusuna girmektedirler. Baskalarinin arazi/arsalarina izinsiz olarak kagak yollarla inga
edilmeleri onlarin devletin vergi alma hakkina girmemeleri sonucunu dogurmamaktadir. Vergi Usul
Kanunu’nun 9. maddesindeki “Vergiyi doguran olaymm kanunlarla yasak edilmis bulunmasi
miikellefiyeti ve vergi sorumlulugunu kaldirmaz” hitkmii geregince gecekondularin da emlak vergisinin
konusuna girmesi ile sahiplerine emlak vergisi miikellefiyetinin tesis edilmesini gerekli kilmaktadir.
Calismamizda gecekondular emlak vergisi acisindan degerlendirilerek karsilagilan problemlerden
bahsedilecektir.

2.  GECEKONDULARIN TANIMI VE KAPSAMI

Gecekondular Tirkiye’de ge¢cmisten gelen 6nemli sorunlar arasinda yer almaktadir. Gecekondulara
Tiirkiye sinirlart i¢inde farklr sekillerde rastlamamiz miimkiindiir.

Oncelikle gecekondunun tanimini yapmamiz faydali olacaktir. Gecekondu Tiirk Dil Kurumu’nun
(TDK) Tiirkge Biiyiik Sozliigiinde; “Imar ve yap1 kanunlarma aykiri olarak baskalarina veya kamuya ait
arazi veya arsalar iizerinde toprak sahibinin bilgisi ve rizasi olmaksizin alelacele yapilmis konut, kondu”
olarak tanimlanmaktadir (Tirk Dil Kurumu, Biiyiik Sozlik). Yine 20.07.1966 tarihli 775 sayili
Gecekondu Kanunu’nda gecekondu; “imar ve yapi iglerini diizenleyen mevzuata ve genel hiikiimlere
bagli kalinmaksizin, kendisine ait olmayan arazi veya arsalar iizerinde, sahibinin rizasi alinmadan
yapilan izinsiz yapilar” olarak tasvir edilmektedir.

Gecekondularin ortak 6zelliklerini yukarida yapmis oldugumuz tanimlara gore siralayacak olursak;
e TDK'’ya gore konut, kondu, Gecekondu Kanunu’na gore yap1 olmast
e Yapim sirasinda gerekli imar diizenlemelerine aykiri olarak insa edilmesi,

e Gecekondunun sahibi olan kisi veya kisilerin kendilerine ait olmayan araziye veya arsaya yapiy1 inga
etmelerit,

e Gecekondu insasinin oldukca alelacele yapilmast
gerekmektedir.

Bina mi1?, yap1 mi1? Tespiti bizim i¢in gecekondularin taniminda 6énem arz etmektedir? Binanin ve
yapinin farkl seyler ifade ettigini 3194 say1li Imar Kanunu belirtmektedir.

Imar Kanunu, 6ncelikle bina i¢in 6nem arz eden “yap1” kavramini izah etmis ve sonrasinda binayi
tammlamustir. imar Kanunu’nun 5. maddesine gore yaps; “karada ve suda, daimi veya muvakkat?, resmi
ve hususi yer alti ve yer iistii ingaat ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini igine alan sabit ve
miiteharrik® tesislerdir”. Ayn1 maddede “bina” ise, kendi basina kullanilabilen, {istii ortiilii ve insanlarin
icine girebilecekleri ve insanlarin oturma, ¢alisma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet etmelerine
yarayan, hayvanlarin ve esyalarin korunmasina yarayan yapilar olarak tamimlanmustir. Imar
Kanunu’ndaki tanimlar dogrultusunda binanin esasini yapi olusturmaktadir. Ancak, yapi, tek bagina
yukarida yer alan “bina” tanimina girmedigi i¢in bina olarak nitelemek miimkiin degildir. Yine, binanin
her bir duvari, balkonu ve catisi tek basina yap niteligindedir (Idare Hukuku Net, 2009). Bu tanimlardan
yararlanarak binanin birbiriyle baglantili her bir yapinin insa edilmesi ile meydana geldigini
belirtebiliriz.

Gecekondularin bina tanimina uygun olmasi gerekmektedir. Aksi halde gecekondularin barinma veya
diger ihtiyacglarini karsilamaya yarayacak islevi iistlenebilmesi miimkiin degildir. Bina tanimina uygun
olmayan yap1 mabhiyeti itibariyle gecekondu olmayacak ve mevcut arazi veya arsanin yapisinda dnemli

! {lgili Kanun’da baskalarinin arazi veya arsasina yapilmasi hikkme baglanmstir. Ancak imar kanununa aykiri olarak gerekli izin ve belgeler
diizenlenmeden kisinin heniiz arsa 6zelligi kazanmamis arazisinin {izerine acele ile yapmis oldugu yapilarin durumunun da gecekondularin
durumundan farkli olmadig1 kesindir.

2 Muvakkat: Gegici, siireksiz, (URL.1).

3 Miiteharrik: Hareket eden, mobil, (URL.2).
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bir degisiklik meydana getirmeyecektir. Ornegin arazi veya arsa iizerine yapilmis olan bir yapiya érnek
olarak bina mahiyeti olmayan istinat duvari*, bahge duvar vb. verilebilir.

3. GECEKONDULARDA VERGININ KONUSU VE VERGiYi DOGURAN
OLAYIN EMLAK VERGIiSi YONUNDEN DEGERLENDIRILMESI

Emlak vergisinin konusu Tiirkiye sinirlar1 icinde yer alan bina, arsa ve arazilerdir. Bina tanimina diger
baslikta daha 6nce deginmistik. Arazi; imar uygulamasi ge¢meyen, sinirlan tepeler, daglar, yollar,
dereler, duvarlar, agagliklar yolu veya isaretlerle belirlenen toprak parcasi, arsa ise arazinin belediye
miicavir alan sinirlar igerisinde imar izni alinarak parsellenmis halidir (Emlak Kulisi, 2015).

Bina tabiri emlak vergisi acisindan degerlendirildiginde bizim i¢in 6nem arz etmektedir. Ciinkii emlak
vergisi yap1 ya da konut degil bina ifadesi iizerinde durmaktadir.

Emlak vergisinde bina i¢in genel bir tanim yapilmistir. Emlak Vergisi Kanunu’nun 2. maddesinde bina
tabiri, yapildigt madde ne olursa olsun, gerek karada gerek su iizerindeki sabit insaatin hepsini
kapsamaktadir. Hangi binalarin vergilendirilecegini agiklayan bu maddeden hareketle; binanin,
betonarme, kagir, ahsap, ¢elik ya da bir baska malzemeden yapilmis olmas1 énemli degildir. Onemli
olan binanin sabit ingaat niteli§inde olmasidir. Sabit ingaat, bir insaatin siirekli bir amag¢ icin
kullanilmaya elverisli olmas1 anlamina gelir. Ornegin; EVK'nin 2/3. maddesinde gegen yiizer havuzlar,
cadirlar ve nakil vasitalarina takilip ¢ekilebilen seyyar evler bina sayilmamaktayken, kara ve su
iizerindeki sabit olan rihtim, iskele, tiinel nakil hatlar1 gibi alt yapi tesisleri bina olarak kabul
edilmektedir (Bulutoglu, 1976).

Emlak vergisinin konusu i¢inde “bina” ifadesi yer alirken “yap1” ifadesi yoktur. Yapilar emlak vergisi
agisindan bulundugu arazi veya arsanin durumunu degistirmeyen unsurdur. Yani yapinin oldugu arazi
veya arsa (yapi bina 6zelligi tagimiyorsa) arazi ve arsa vergisine tabi olacaktir. Yine binanin miigtemilati,
bahge duvari vb. yapilar binadan ayri diisiiniilmeyen miitemmim ciizler oldugu Vergi Usul Kanunu 305.
maddede diizenlenmistir.

Gecekondularin emlak vergisi agisindan degerlendirilmesi i¢in emlak vergisinde gecen bina tabirine
birebir uymasi gerekmektedir. Yapi olmasi gecekondu degil kacak yapilar sinifi i¢inde degerlendirilecek
bulundugu arazi/arsa agisindan emlak vergisi miikellefiyeti sahipleri agisindan aynen devam edecektir.

Gecekondularin bina tanimu iginde degerlendirilmesi gerekliligi emlak vergisinin konusu agisindan da
onemi arz etmektedir. Zaten emlak vergisinin konusu diizenleyen 2. madde de 6zetle; emlak vergisinin
Tirkiye sinirlar1 igindeki sabit tiim binalari kapsadigi belirtilmektedir. Bu durumda gecekondular
Tiirkiye sinirlar i¢inde yer alan ve yapildigi madde 6nem arz etmeden sabit binalar olarak emlak
vergisinin konusu kapsamina girmektedir.

Emlak vergisinde vergiyi doguran olay; Tiirkiye sinirlari iginde bulunan binalar, arazi ve arsalarin maliki
varsa intifa hakki sahibi her ikisi de yoksa malik gibi tasarruf edilmesiyle gerceklesmektedir. Daha basit
bir anlatimla emlake sahip olunmasi, emlak iizerinde intifa hakkinin kurulmasi veya emlakin
kullanilmasidir. Gecekondular yapisi itibariyle bina olmasi nedeniyle gecekondularin yapilmasi /
kullanilmas1 emlak vergisinde vergiyi doguran olayin gergeklesmesine neden olmaktadir. Ancak 775
say1l1 Gecekondu Kanunu’nda gecekondular1 bagkasinin arazisine izinsiz ve imara aykir1 olarak yapilar
olarak tamimlanmaktadir. Gecekondunun ne zaman yapildigi1 6nem arz etmektedir. Yapildigi tarih emlak
vergisinde vergiyi doguran olayin gerceklestigi tarihtir. Bir diger durum ise kisinin kendi arsa veya
arazisinin lizerine imara aykir1 ve kacak yollarla yapmis oldugu binalarda vergiyi doguran olayin nasil
gerceklestigidir. Ciinkii mevcut kayitli arsa veya arazi emlak vergisine tabi iken arsa hiiviyetini
kaybederek bina statiisiine gegmesi s6z konusudur. Bu durumlarda Vergi Usul Kanunu’nun 9. maddesi
konumuz agisindan 6nem arz etmektedir.

Vergi Usul Kanunu'nun 9. maddesinin ikinci fikrasinda “Vergiyi doguran olaym kanunlarla yasak
edilmis bulunmasi miikellefiyeti ve vergi sorumlulugunu kaldirmaz.” hiikkmii yer almaktadir. Gecekondu
yasal bir siire¢ olmayip binalarin yapimindan vergilendirilmesine tiim asamalarini diizenleyen ilgili
kanunlara aykiri olarak insa ve tasarruf edilmektedir. Bu durumda verginin konusuna giren binalar diger

* Yiiksek bir setin kenarina toprag1 tutmak iizere driilen duvar, dayanma duvari. Topragin dniine gekilen set. Yol veya herhangi bir yapiy1 dis
etkenlerden korumak amaciyla yapilan duvar (URL.3).
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kanunlara aykir1 olarak insa edilmekte ve yasak bir siire¢ i¢ine girilmis bulunmaktadir. Vergiyi doguran
olay gecekondularin izinsiz ve yasal olmadan ingasinin bitip kullanima hazir hale gelmesi 6zetle bina
hiiviyetini kazanmasi ile gerceklesmektedir.

4. GECEKONDULARDA MUKELLEFIYETIN EMLAK VERGIiSi YONUNDE
DEGERLENDIRILMESI

Emlak vergisinin miikellefi; bina, arsa veya arazinin sahibi, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa
sahibi gibi tasarruf edenlerdir. Intifa hakk: tesis edilmesi durumunda emlak vergisi sahibinden
istenmemekte intifa hakki tesis edilen kisi/kisilerden talep edilmektedir.

Intifa Hakki: Yararlanma hakki; baskasina ait bir malda, kullanma ve iiriinlerinden yararlanma
yetkilerine sahip olmayi igeren irtifak hakki ¢esidi (Yilmaz, 1996); 6rnegin; bir kisinin malin ¢iplak
miilkiyet haklarina sahip olmasi diger kisinin ise o malin kullanim (intifa) hakkina sahip olmasi
durumudur (projepedia, 2015). intifa Hakk1 Tiirk Medeni Kanunu’nun 794 ile 822. maddeleri arasinda
diizenlenmektedir. intifa hakki, ona sahip olan kisinin (en ¢ok) hayati ile sinirl olarak, baskasina ait bir
tasinmazdan tamanmyla yararlanmak ve kullanmak hakkidir. intifa hakki sinirli bir ayni haktir.

Sahsi irtifak haklar1 grubuna girer. Bu hak, sahibine hakkin konusu sey lizerinde tam yararlanma hakki
saglar. Ancak bunun aksi sdzlesmeyle kararlastirilabilir (Miilkiyet, Tapu Kadastro, 2012).

Tasinmazin miilkiyetini kuru (¢iplak) miilkiyet ve intifa (yararlanim) hakki olmak iizere ikiye ayirmak
miimkiindiir.

Gecekondularda emlak vergisi miikellefi gecekonduyu tasarruf eden sahibidir. Yani gecekonduyu
kanunsuz sekilde insa edip kullanan kisi veya kisilerdir. Ancak gecekondunun yapilmis oldugu
arazi/arsanin sahipligi miikellef agisindan 6nem arz etmektedir.

Iki tiir gecekondularin insa edildigi araziler / arsalar soz konusudur. Bunlar;

1. Gecekondunun hazine veya resmi kurum arazisi/arsasi iizerinde yer almasi,
2. Gecekondunun 6zel kisi/kisilere ait arazi/arsa lizerinde yer almasidir.
Gecekondularin yikim karar i¢inde iki durum séz konusudur. Bunlar;

1. Gecekondu hazine veya resmi kurum arazisi/arsasi iizerinde yer almasi durumunda Gecekondu
Kanunu’nun 18. maddesi geregince idari bir iglem olarak tahliye ve mahkeme karar1 gerekmeden direkt
olarak yikim karar1 alinmasi,

2. Ozel miilkiyet iizerindeki gecekondu igin yikim karar1 3194 sayili Imar Kanunu’nun 42. maddesine
gore para cezasi 32. maddesine gore de yikim kararinin alinmasi gerekmektedir.

Birinci durumda yikim karar i¢in ilgili belediyenin veya valiligin (uygulayict kurumlar) gosterecegi
irade sonucunda yikim i¢in 6nlerinde hi¢bir kanuni engel bulunmamaktadir. Ancak ikinci durumda 1984
yilindan énce yiiriirliikte olan 3194 sayili imar Kanunu ile yiiriirliikten kalkan eski imar kanununda
(6785 sayili imar Kanunu 24/2/1984 tarihli 3194 sayili imar Kanunu ile yiiriirliikten kalkmustir.) yikim
karar1 alinmis gecekondu v.b. kagak yapilarin tahliyesi i¢in Sulh Hukuk Mahkemeleri’ne bagvurulacagi
hiikme baglanmis iken 1984 tarihli 3194 sayili imar Kanunu’nda yer almamstir. Bu eksiklik sonucunda
belediyelerin veya valiliklerin yikim karari alsalar dahi tahliye karar1 alamayacaklari i¢in gecekondu vb.
kacak yapiyr yikamayacaklaridir. Ciinkii Kanun da tahliye icin yetkilendirilen bir mahkeme
bulunmamaktadir. idari mahkemelerce de bu konularda verilen gérevsizlik kararlari bulunmaktadir
(Bekar, 2014).

Gecekondunun 0Ozel miilkiyet iizerinde yer almasi sonucunda yikilamamasi veya yikilmasinin
vergilendirme agisindan 6nemli olan takvim y1l1 slirecinin lizerinde seyretmesi durumunda emlak vergisi
miikellefiyeti agisindan gecekondu sahibi / sahipleri;

- Bina vergisi miikellefi olmakta,
Arsa [ arazi sahibi / sahipleri;

- Hukuki haklarin1 aramamalar1 durumunda bazi belediyelerce bina vergisi miikellefi olmakta,
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- Danistay Karar geregince de hukuki olarak arsa ve arazi vergisi miikellefiyeti devam ettirilmektedir
(DANISTAY, 1976).

Gecekondular hazine arazisi veya kisi arazisi lizerine insa edilmeleri halinde miikellefiyette bir baska
uygulama gecekondunun yikilmamasi yoniinde karar alindi ise gecekondu iizerindeki arazinin / arsanin
gecekondu sahibi / sahiplerine intifa hakki sozlesmesi ile kullanim hakkinin devredilmesidir. Bu
durumda gecekondu sahibi/sahipleri intifa hakki tesis edilen arsa/arazi tizerindeki binalar1 agisindan bina
vergisi miikellefi olmakta intifa hakki tesis eden arsa / arazi sahipleri 6zel miilkiyet ise arsa ve arazi
vergisi miikellefiyetleri sona ermektedir. Boylelikle intifa hakki tesis edilen arsa veya arazi bina ile bir
degerlendirilerek ayrica hem bina hem de arazi ve arsa vergisi alinmamaktadir. Ciinkii bina iizerinde
bulundugu arazi veya arsa ile miitemmim ciiz iliskisi geregi ayrica degerlendirilememektedir.

Gecekondularda vergi degeri yine arsasi dahil edilerek hesaplanan vergi degeri {izerinden
hesaplanmaktadir. Kamu miilkii iizerinde yer alan binalarda kamuya ait arsa/arazinin ayrica emlak
vergisi miikellefiyeti bulunmamasi nedeniyle bu tip gecekondularin vergi degeri hesaplanmasinda
problem meydana gelmemektedir. Ancak 6zel miilkiyette yer alan gecekondularda gecekondunun vergi
degeri gecekondu sahibi/sahipleri agisindan arsa/arazi ayr degerlendirilmeden (miitemmim ciiz olmasi
nedeniyle) vergi degeri hesaplanmakta iken 6zel miilkiyet arsa/arazi miikellefleri agisindan emlak
vergisi miikellefiyeti devam ettigi igin arsa/arazi i¢in ayrica vergi degeri hesaplanmasi ve 6denmesi
gerekmektedir. Bu durumda bazi belediyelerce arsa/arazi miikellefinin de yine gecekondu
sahibi/sahipleri gibi bina vergisi tizerinden vergi degeri hesaplamasiyla karsilastiklar1 ¢ok sik rastlanan
bir durum olarak ortaya ¢ikmaktadir. Danistay’in vermis oldugu kararda arsalarin / arazilerin emlak
vergisi miikellefiyetlerinin devam etmesi ve vergilendirilmeleri yoniindedir.

Ozel miilkiyet arsa/arazi agisindan rastlamilan iki durumda da gecekondu ya miikerrer olarak vergi degeri
hesaplanarak tarh islemi gerceklestirilmekte ya da bina vergisinde dahil edilen arsa/arazi ayrica gergek
kayith miikellefi agisindan da ayrica miikerrer olarak vergi degeri hesaplanarak tarh edilmektedir.

Emlak vergisinde genel olarak istisna sadece arazi ve arsalar boliimiinde yer almakta bina vergisi
boliimiinde istisna uygulamasi bulunmamaktadir. Bina vergisi boliimiinde muafiyet uygulamasi gegici
ve daimi olarak diizenlenmis bulunmaktadir. Bu muafiyetler genellikle kamuya ait binalar ile yatirim
amagli ticari ve sinai faaliyete ait binalara uygulanmaktadir. Gecekondular agisindan istisna ve muafiyet
uygulamalarindan faydalanilabilecek bir diizenleme yer almamaktadir. Ancak EVK’nin 8. maddesinin
2. fikrasinda diizenlenen indirimli (sifir oranli) emlak vergisi uygulamasindan gecekondu sahipleri de
yararlanabilmektedir (Emlak Kulisi, 2013). Indirimli emlak vergisi uygulamasindan yararlanabilecek
gecekondu sahiplerinin genel ve 6zel sartlar1 saglamalar1 gerekmektedir. Bunlar;

Genel sartlar:

1. Mesken olmasi, igyeri vb. amaglar i¢in kullanilmamasi,
2. Meskenin 200 metrekare sinirin1 gegmemesi,

3. Miikellefin tek meskene sahip olmasidir.

Ozel sartlar:

1. Higbir geliri olmayanlar,

2. Emekliler,

3. Engelliler,

4, Gaziler,

5. Dul, yetim, 6liim ve maluliyet aylig1 alanlar
6. Sehitlerin dul ve yetimleridir.

Gecekondu sahipleri bu sartlardan genel sartlarin tamami ile 6zel sartlardan herhangi birini bir arada
saglamalari durumunda mevcut uygulamadan diger emlak vergisi miikellefleri gibi yararlanmaya hak
kazanmaktadirlar.
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5. SONUC

Gecekondular emlak vergisinin konusuna girmekte ve vergilendirilmektedirler. Ancak gecekondularin
yikilmasi durumunda gecekondunun insa edilip kullanima baslandig: tarihten itibaren gecen siirede
vergilendirme donemi iginde yer almasi durumunda her bir vergilendirme donemi igin herhangi bir
zamanagsimi siireci uygulanamamakta arsa / arazi miikellefiyeti aynen devam etmektedir.

Yikim karar1 kolaylikla almmasina ragmen tahliye kararn cikartilamadigr icin  yikim
gerceklestirilemeyen gecekondularda arazinin veya arsanin hem gergek sahibinden (6zel miilkiyette)
hem de gecekondu sahibinden bina olarak emlak vergisi tarh edilmesi sik rastlanan bir sorun teskil
etmektedir. Ancak Danigtay karari ile arsa / arazi sahibinin gecekondu sahibinden ayri olarak emlak
vergisi miikellefiyetinin arsa ve arazi vergisi olarak devam etmesi ve tarh gerceklesmesi aym arsa /
arazinin miikerrer vergilendirilmesi sorununa ¢6ziim getirmemektedir.

Gecekondu sahiplerinin indirimli emlak vergisi uygulamasindan yararlanabilmesi resmiyeti olmayan ve
kacak yollarla insa edilen bina sahipleri ile resmi tiim prosediirleri yerine getiren ve bu siirecte maddi
manevi bedel 6deyen bina sahipleri ile ayn1 dogrultuda tutulmalar1 sorununu karsimiza ¢ikarmaktadir.

Bir diger problem ise belediyelerce emlak vergisinin tam anlamiyla kavranamamasi sonucunda verilen
hukuki kararlara aykir1 emlak vergisinin tarh ve tahakkuk ettirilmesidir.

Yapilacak hukuki diizenlemeler, gecekondu konusunu daha acik bir hale getirerek emlak vergisi
uygulamasinda verimliligi artirabilecektir.
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