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OZET

Ekonomide belirli bir gelir seviyesinin iizerine ¢ikilmasi sonucunda iilke i¢inde yasayan kisilerin refah diizeylerinde belli bir
artis goriilmektedir. Toplumda ekonomik ilerlemeyle birlikte meydana gelen kalkinma olgusu, iilkelerin her alanda ilerlemeyi
hedefledigi bir ekonomik ve sosyal bir etkendir. Kalkinma faaliyetleri asamasinda farkli dlgiitler ele alinarak ilerleme yapilir.
Ekonomik kalkinma faaliyetleri yiiriitiilitken farkli ekonomik argiimanlar devreye sokulmaktadir. Ulkeler kendi i¢
dinamiklerine gore tarim ya da sanayi alaninda bir takim ekonomik hamleler yapmaktadir. Ulkeler tarafindan ekonomik
kalkinma i¢in ortaya konulan bu sektorlere ek bir sektér de takviye hamlesi olarak hayata gegirilebilir. Ulkelerden bazilar1 her
iki sektorii de kalkinma i¢in uygulamaya koyarken, bazilari ise tek bir sektorii yanina takviye ikinci bir sektorii uygulamaya
koymaktadir. Yapilan bu ¢alismada Tiirkiye’de yapilan kalkinma hareketlerinde ingaat sektoriiniin ve buna bagli olarak
bankalarin kullandirdiklart konut kredilerin 6nemi ele alinmustir.

Anahtar Kelimeler: Banka Kredileri, Kalkinma, Konut Kredisi

ABSTRACT

As aresult of exceeding a certain level of income in the economy, there is a certain increase in the welfare of the people living
in the country. The phenomenon of development that occurs with economic progress in society is an economic and social factor
that countries aim to progress in every field. Progress is made in different stages of development activities. Different economic
arguments are put into effect when carrying out economic development activities. According to their internal dynamics,
countries make some economic moves in agriculture or industry. An additional sector can be implemented as a reinforcement
move to these sectors, which are put forward by countries for economic development. While some countries implement both
sectors for development, some of them implement a second sector that supports a single sector. In this work in the construction
industry in the development movement in Turkey and the importance of housing loans granted by banks it is handled
accordingly.

Key Words: Bank Loans, Development, Housing Loan

1. GIRIS

Toplumlar tarafindan ele alinan ve ¢oziilmesi igin ¢aba harcanan ekonomik kalkinma olgusu, diinya
tizerinde yer alan tiim tilkelerin ortak sorunudur. Bu sorunun {iistesinden gelebilmek i¢in iilkeler kendi
yapilarina bagl olarak farklr stratejiler uygulamaktadirlar. Ulkelerin uyguladiklar: stratejiler kendi i¢
dinamiklerine bagli olarak farklilik gostermektedirler. Kalkinmada esas olan iilkenin topyekin her
alanda kalkinmasidir. Ulke iginde yer alan bdlgelerin ya da sektdrlerin diger bolgelerden ya da

sektorlerden geri kalmasi iilkeler tarafindan arzu edilen bir durum olarak karsilanmamaktadirlar. Bu gibi
temel sorunlarin 6niine gegilebilmesi i¢in iilkeler kalkinma i¢in i¢ ve dis kaynak bulma yoluna giderler.
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Kalkinmanin i¢ kaynaklar1 ekonomide yer alan i¢ aktdrler tarafindan saglanirken, dis kaynaklar ise dig
aktorler tarafindan saglanmaktadir.

Bankacilik sisteminin iilkelerin finansal yapilarinda yeri biiyiiktiir. Bankalar kisilerin yapmis olduklar
tasarruflarin ekonomiyle bulusmasinda aktif rol oynamaktadir. Finansal acidan isletmelere kredi
imkanlariin saglanarak isletmelerin {iretim seviyesinin artisina neden olmaktadirlar. Artan iiretim
seviyelerine bagli olarak da iilkenin Milli gelir seviyesinde artis goriilebilmektedir. Bankacilik sektorii
tarafindan gergek kisilere saglanan kredilerde ekonomide yer teskil etmektedir. Ekonomik agidan
saglanan krediler toplumda parasal dongiiniin saglanmasinda rol oynamaktadir. Konut kredilerinde faiz
oranlarinda meydana gelen diisemeye bagl olarak miktar kullanim oranlarindaki artis ekonomiye
olumlu bir sekilde geri yansimaktadir.

2.  KALKINMA KAVRAMI

Ikinci diinya Savasindan itibaren diinya genelinde sorun olarak ortaya ¢ikan kalkinma kavrami yalniz
ekonominin degil sosyologlarinda inceleme alanina girmistir. Ik baslarda biiyiime ile iliskilendirilen
kalkinma kavramu ilerleyen zamanlarda ayri bir disiplin olarak ele alinmistir. Gegmis donemlerden
glinlimiize dogru gelindiginde devletler diger devletlerle olan entegrasyonlarimi gelistirmek ve diger
devletlerin gerisinde kalkmamak igin kalkinma g¢abalarina énem vermektedirler (Ildirar, 2004:5-7).
Kalkimmanin alt1 tane temel boyutu vardir. Bunlar;

e Uretim ve Teknoloji Boyutu: Yagsamu siirdiirebilmek ve doga ile miicadelede ayakta kalmak
bunlarla beraber yiiksek katma degere sahip iiriinlerin iiretilmesine olanak saglamak

e Insani Boyut: Ortalama yasam standardinin ilerlemesini saglamak

e Istihdam Boyutu: Is kosullarmin iyilestirilmesini ve bununla beraber istihdam oranin
yiikseltilmesini saglamak.

e (Cevre Boyutu: Cevreye duyarli hale gelerek, ¢evreye en az zararin verilmesini saglamak.
e Hakimiyet boyutu: Uluslararasi arenada en 6n safta yer almak

e Ogzgiirlik Boyutu: Ulusal ve uluslararasi yasamda her alanda ozgiirliik seviyesinin
yiikseltilmesini saglamak (Kaynak, 2014:77-78).

Kalkinmanin finansmaninda bankacilik ve finans siteminin etkisi vardir. Ticari bankalar a¢isindan kredi
olanaklarinin gelistirilmesi ve tasarruf yapilmasimin saglanmasi ekonomik ve sosyal agidan 6nemli bir
yere sahiptir. Bankacilik alaninda kalkinma bankalar1 sermaye piyasasinda kendi hisse senetleri ve
bonolarini satarak tesvik edici bir role biiriiniirler. Bununla beraber kalkinma bankalar1 mikro bazli kredi
imkan1 saglayarak kii¢lik boyutlu igletmelerin biiyliimesine olanak saglarlar (Parasiz, 2005:223).

3.  BANKACILIK SEKTORU

Bankacilik sistemi Tiirkiye’de Cumhuriyetin 6ncesinden beri varligi olan bir sektordiir. Tiirkiye’de
bankacilik sektorii icinde gesitli aktorler yer almaktadir. Bu aktdérlerden Merkez Bankasi ve Hazine
Miistesarlig1 gibi kurumlar mevcut para sistemleri iginde devletin varligin1 kurumlara hissettiren ve
devletin ¢ikarlar1 dogrultusunda politikalar izleyen kurumlardir. Bu iki kurum disinda yine devlet
tarafindan finansal piyasa icinde yer alan kalkinma bankalar1 ise; belediyelerle esgiidiimlii hareket
ederek gerekli altyapi yatirimlarinin yapilmasina olanak saglamaktadirlar. Finansal piyasa i¢inde 6zel
tesebbiislere bagli olarak hareket eden finansal kuruluslar ise piyasa ekonomisi ig¢inde hareket
etmektedirler.

3.1. MERKEZ BANKASI

Tiirkiye’de bankacilik sektoriinde en iist asamada Merkez Bankasi yer almaktadir. Merkez Bankasi
bankalarin iizerinde bir pozisyonda bulunmaktadir. Merkez Bankasi1 kurulusunun temelleri 1. Diinya
Savagindan sonra diinya iizerinde bulunan devletlerin emisyonlarint kontrol altina alacak bir banka
olusturma fikriyle ortaya gikmustir. Ilerleyen yillarda 1923 yilinda M.Kemal ATATURK tarafindan
gerceklestirilen Izmir Iktisat Kongresiyle milli devlet bankasi olusturma goriisii ortaya ¢ikmustir.
Tiirkiye Cumhuriyetinde 3 Ekim 1931 yilinda Merkez Bankasi bagimsiz bir kurulus olarak kurulmustur.
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3 Ekim 1931 yilinda faaliyete gecen merkez Bankasi diger kurumlardan farkli olarak anonim kurulus
olarak kurulmustur (http://www.tcmb.gov.tr). Merkez bankasinin temel yetki ve gorevleri su sekildedir;

e Banknot ¢ikarma ve paranin degerini koruma

e Para ve kredi hacmini kontrol etme

e Altin ve doviz Rezervlerini muhafaza etmek

e Finansal sistemi gézetme ve Risk Merkezi kurmak

e Déviz Kuru Rejimini belirleme (Oztiirk, 2016:70-74).
3.2. HAZINE

Merkez Bankasi gibi Tiirkiye’de Hazine Kurumu ’da finansal piyasada yer almaktadir. Devletin hazinesi
konumunda olan hazine ve dis ticaret Miistesarliginin gérevleri su sekildedir;

e Fkonomide uygulanan politikalarla dis ticaret politikalarinin uyumlu halde yiiriitiilmesini
saglamak

e Devletin i¢ borg ve dis borg islemlerinin yiiriitiilmesini saglamak
e Ilgili kanun tasarilarii ve mevzuatlar: hazirlamak

e Kalkinma planlarinda yer alan hedefler bagh olarak iilkenin ithalat ve ihracat politikasinin
ylriitiilmesini saglamak

e Banka ve sermaye piyasasina iligkin kanun maddeleri hazirlayarak, bu kanun maddelerinin
devamliligini izlemek (Resmi Gazete, 1986:428).

Ekonomi iginde biiyilk yer alan ticari bankalar gercek veya tiizel kisilerin yatirimlarinin
degerlendirilmesinde etkin rol oynamaktadir. Ticari bankalar sayesinde kisiler akillarindaki mevcut
girisimcilik fikirlerini hayata gecirebilmektedirler. Oz sermayeleri az olan ticari bankalarm mevcut
fonlar1 halktan toplanan mevduatlardan olusmaktadir. Ticari bankalarin borg almak ve bor¢ vermek gibi
temel iki fonksiyonu bulunmaktadir. Bu fonksiyonlarina bagl olarak ticari bankalar ticari isletmelere
kredi olanaklar1 saglamaktadirlar. Ticari bankalar olusturduklar1 kaydi paralar sonucunda banka
sektdriiniin i¢inde 6nemli bir yere sahip olmaktadir. (Coskun, 2006:61)

3.3. TICARI (MEVDUAT) BANKALAR

Mevduat seklinde para toplama yetkisi taninmis olan bankalara ticari (mevduat) bankasi denilmektedir.
Bu tiir bankalarin fon sahiplerinden topladiklari para ( anapara ve faizin belli bir kismi ) devlet giivencesi
altindadir. Ulkeler tarafindan toplanan mevduatlarm giiven altma alman sinirlar farklihik géstermektedir
(Delikanli, 2012:28-29).Ticari bankalarda nakdi, gayri nakdi ve cesitli bankacilik islemleri belli bir
ticret, masraf ya da komisyon karsiliginda yapilmaktadir. Ticari bankalarin varliklarinda ve
kaynaklarinda yer alan kalemlerden bazilart sunlardir;

e Mevduat: Fon arz edenlerden toplanan miktarlardir.

e Kullanilan Krediler ve Borglar: Bankalarm kaynak yaratmada araci olarak kullandiklar
kullanilan kredilerin yani sira bankalar repo islemleri gibi islemler sayesinde de kaynak
kullanma olanagina sahip olmaktadir.

e Ozkaynak: Bankacilik sisteminde yaklasik olarak % 13’liik bir yapiya sahiptir.

o Krediler: Bankacilik sisteminde yaklagik olarak % 48’lik bir sahip olan krediler, ¢esitli alanlarda
gercek yada tiizel kigilerin kullanimina agilmaktadir.

e Devlet Bor¢lanma Senetleri: Devlet biitgesinde meydana gelen agiklarin finansmaninda
kullanilan devlet borglanma senetleri, hazine Miistesarlig1 tarafindan ihra¢ edilip Merkez
Bankasi tarafindan kontrolii saglanmaktadir (Yazici, 2011:43-44).
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3.4. KATILIM BANKALARI

Faizsizlik ilkesine gore hareket eden ve bankacilik esaslarini bu yonde siirdiiren katilim bankacilig1 kar
ve zarar ortaklig1 esasmna gore faaliyetlerini siirdiirmektedir. Bankalarin oniindeki katilim ibaresi
bankalarin faizsiz bir bankacilik yiiriittiigiiniin gostergesidir. Katilim bankalar1 fon sahiplerinden
topladiklar1 fonlar1 sanayi ve ticaret alaninda degerlendirerek bu fonlara katilanlara kar veya zarar
ortakligi sunmaktadir. Katilim bankalarinda asir1 risk iceren finansal olaylara yer verilmez. Yine bu tiir
bankalarda tiitiin, alkol ve silah gibi toplum nezrinde zararli géziiken unsurlarla ilgili islem yapilmaz.
Katilim bankacilig ile ticari bankacilik arasindaki temel fark; bankalarin fon toplama yontemidir. Ticari
bankalar faiz sistemini esas alarak piyasadan fon toplarken, katilim bankalar1 ise kar veya zarar ortakligi
esasma gore kisilerden fon toplamaktadirlar. Gerek katilim bankaciligin gerekse ticari bankaciligin
hemen hemen ayni1 oranlarda kisilerden fon toplamasi ¢ogu kisinin aklinda soru isareti birakmaktadir.
Halbuki piyasanin rutin isledigi bir ekonomide her iki banka tiiriiniin sagladigi kazang oranlar1 birbirine
yakindir. Fakat buna karsin piyasada olusan ufak bir ¢alkantida katilim bankaciliginin sagladig getiri
orani ticari bankaciliginin saglamis oldugu getiri oranindan %3 ile % 4 daha asagida olusur. Katilim
bankacilig1 sisteminde yer alan kar payt uygulamasi ile ticati banacilik sisteminde yer alan faiz
arasindaki temel farklar su sekildedir;

e Kar pay1 vade sonunda belli olurken, faiz vade basinda belli olur.

e Kar payinda miisteriye ddenecek olan tutar havuzda bulunan fonlarn isletilmesinden sonra
olusacak olan kardan 6denirken, faizde ise bu durum bankalarin ¢esitli kaynaklardan elde ettigi
gelirlerden 6denerek saglanir.

e Kar payi sisteminde; finansmandan alinan kar pay1 ile tasarruf sahiplerine ddenen kar pay1
arasinda ugurum bulunmamaktadir benzerlik vardir. Faiz sisteminde ise benzerlik yoktur. Iginde
bulunulan duruma goére makas farki daha ac¢ik ihtimali vardir.

e Kar pay sisteminde fon sahiplerine yapilacak olan 6demeler bankalarin yaptig1 kar oraninda
gerceklesir Faiz sisteminde bankanin karlilig1 dagitilacak olan faiz getiresini etkilememektedir.

e Kar payi sisteminde herhangi bir is karsiliginda saglanan bir getiri vardir. Borglanmaya baglh
degildir. Faiz sisteminde ise faiz borg iligskisine bagl olarak ortaya ¢ikan fazlalik sonucunda
olusur (http://www.tkbb.org.tr).

3.5. KALKINMA BANKACILIGI

Tiirkiye’ de faaliyet gosteren kalkinma bankalariin ii¢ tanesi kamusal sermayeli olup, iki tanesi de 6zel
sermayelidir. Kamusal sermayeli bankalar arasinda; Iller Bankas1, Tiirkiye Kalkinma Bankasi ve Thracat
Kredi Bankasi yer alirken 6zel sermayeli bankalar arasinda ise Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 ve Sinai
Yatirim ve Kredi Bankas1 yer almaktadir (Akt Dagli ve Demir, 1994:43-44). Tamami kamu sermayesine
sahip olan kalkinma bankalar1 arasinda yer alan bankalar1 c¢alisma kapsaminda ele aldigimizda
bunlardan ilki;1930 yilinda kurulan ve agirlikli olarak yerel belediyelere diisiik faizli kredi imkéam
saglayan Iller Bankasi, yerel yonetim faaliyetlerinin finansmaninda aktif bir rol oynamaktadir. Bu temel
gorevlerinin yani sira kamu olanaklariin yerel yonetimlere aktarilmasi ve yerel yonetim projelerine
gerekli desteklerinde saglanmasi diger gorevleri arasinda yer almaktadir. 2013 yilinda Cevre ve
Sehircilik bakanligi ile imzalanan protokole bagli olarak kentsel doniisiim islemlerinde de iller bankas1
biiyiik rol oynamaktadir (Ozkul, 2017:49). ikinci olarak; Tiirkiye Kalkinma Bankasi 1999 yilinda
kurulmustur. Tiirkiye Kalkinma Bankasinin kurulus amaglari ise;

e Tiirkiye’nin kalkinma amacina uygun olarak anonim sirket tesebbiisii niteligindeki kuruluslara
gerekli mali imkanlar1 saglamak.

e  Gerek yurtici gerekse yurtdisi tasarruflarin tilkenin kalkinma amacina uygun olarak yatirimlara
doniistiirmek.

e Yurtici, yurtdist ve uluslararasi ortak yatirimlara gerekli finans destegi saglayarak iilkenin
kalkinmasina katkida bulunmak olarak siralanabilir (Resmi Gazete, 1999:1).

I]shsr.com II Journal of Social and Humanities Sciences Research (ISSN:2459-1149) I editor.Jshsr@gmail.com I
2361




Journal of Social And Humanities Sciences Research (JSHSR) | 2018 ‘ Vol:5 ‘ Issue:25 pp:2358-2364

Son olarak; 19501i yillardan itibaren baglayarak Tiirkiye’de ihracatin arttirilmasina yonelik faaliyetler
yapilmast hedeflenmektedir. 1980°1i yillara kadar gegen siirede Tiirkiye’nin i¢inde bulundugu dénemde
uygulanan ithal ikameci politikalar neticesinde ihracati arttirmaya yonelik politikalarda fazla gelisme
goriilmemistir. 1980 yilinda Tiirkiye’nin ithal ikamecilikten disa agik politikaya dogru bir doniigiim
yasamas1 sonucunda 1987 yilinda Tiirk EXIMBANK kurulmustur. Bankanin kurulus amaglari ise;

e ihracati yeni pazarlar vasitasiyla gelistirilerek, ihracat gelirlerinin arttirilmasi.

e Yurtici girisimcilere gerekli destek verilerek girisimcilerin yurtdisi piyasasinda rekabet edebilir
hale getirmek.

e Yurtdisina satig1 yapilacak olan mallarin iiretiminin tesvik edilmesi ve bu mallarin yurtdisi
piyasasinda satisinin saglanmasi igin azami gayret gosterilmesi olarak siralanabilir (Oztiirk vd.
2007:183).

4.  KONUT KREDi KULLANIM ORANLARI VE KALKINMA iLISKIiSI
Tablol. ipotekli Konut Satislar1 ( 2016-2017 )

Tiirkiye-TR
2016 | 200373
2017206723
2016 | 249135
2017266376

Kaynak: (https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?kn=73&locale=tr)

1. (Ipotekli Satis) ve 1. (Ilk Satis)

Konut Satisg Sayilart

1. (Ipotekli Satis) ve 2. (Ikinci El Satis)

Tablo 1’den goriildiigii gibi Tiirkiye’de 2016 yilinda ipotekli olarak 1.el ve 2.el olarak satilan ev miktar
olarak 449508 adettir. Bu rakam 2017 yilinda ise toplamda 473099 adet olmustur. Veriler 1s181nda tablo
degerlendirildiginde 2017 yilinda ipotekli satis miktar1 2016 yilina gore 23591 adet daha fazla olmustur.

Tablo2. GSYIH, Iktisadi Faaliyet Kollarma Gére (A21), Gelir Yontemiyle, 2016-2017

Iktisadi faaliyet
kollar1 Akim 2016(Bin TL) 2017(Bin TL)
(NACE Rev. 2)
Gayrisafi yurtigi hasila 2608 525749 | 3106536 751
Uriin {izerindeki vergi eksi siibv. 309 629 285 353 894 906
Gayrisafi katma deger 223 362 831 265 977 449
insaat Isgiiciine yapilan 6demeler 61 662 290 71 507 568
Uretim iizerindeki vergiler 1 849 509 2 404 595
Uretim iizerindeki siibvansiyonlar
Isletme artigi/karma gelir; briit 159 851 032 192 065 286

Kaynak: (http://www.tuik.gov.tr/UstMenu.do?metod=temelist)

Tablo2’de gériildiigii gibi 2017 yilinda ingaat sektoriiniin GSYIH’ya katkis1 2016 yilina gore yaklasik
olarak 498011 Bin TL daha fazla olmustur. Tablo 1 ile iliskilendirdigimizde Tablo 1’de meydana gelen
satig miktarlar1 Tablo 2’de ekonomik olarak kendini hissettirmistir.

Insaat sektdriinde meydana gelen canlanma ekonomide kendini gdstermeye baslamaktadir. Sektdrel
alanda yasana biiylimenin Tiirkiye ekonomisine olumlu yonde katkis1 bulunmaktadir.

5. SONUC

Ekonomik bilylime tiim devletlerin énemsedigi bir konudur. Ekonomik biiyiime ile kendini gdsteren
ekonomik kalkinma iilkelerin diger {ilkeler arasinda kendi yerini gosteren bir olgu olarak karsimiza
cikmaktadir. Ekonomide toplumlar gerekli kalkinma hamleleri yapmak icin farkli stratejiler
uygulamaktadirlar. Kimi iilkeler tarima dayal bir biiyiime modeline 6ncelik verirken, kimi iilkeler ise
sanayiye dayali bir kalkinma modeli uygulamaktadirlar. Sanayi sektorii olsun tarim sektdrii olsun bu tiir

I]shsr.com II Journal of Social and Humanities Sciences Research (ISSN:2459-1149) I editor.Jshsr@gmail.com I
2362




Journal of Social And Humanities Sciences Research (JSHSR) | 2018 ‘ Vol:5 ‘ Issue:25 | pp:2358-2364

alanlarda faaliyet gosteren kisiler belli bir egitim alanina sahiptirler. Bu sektérlerden kazanilan para belli
bir egitim grubu alaninda bolisiime ugramaktadir. Bu sektdrlerden farkli olarak insaat sektorii 6n plana
cikmaktadir. Insaat sektdriinde gorev alan ve is yaptiran kisilere bakildiginda toplumun her alaninda
farkl bir egitim seviyesine sahip olan kisiler bulunmaktadir.

Bankalarin kisilere saglamis olduklari finansman kaynaklar1 da ekonomik olarak énemlidir. Bankalarin
saglamis olduklar1 kredilerde tiiketici kredileri ve kredi karti uygulamasi belli bir denetim altinda
tutulmazsa iilkeler agisindan tehlike arz edebilir. Bunun yani sira bor¢lanma yapisiyla kisilere belli bir
tasarruf imkéani sglayan Kisilerin mal varliklarinda deger artisina neden olan krediler ise ekonominin
canlanmasinda bir faktor olarak kullanilabilir.

Insaat sektdriinii baz alip biiyiimenin yada kalkinmanin motoru olarak diisiinmek son derece yanlis olur.
Fakat elde edilen kaynaklarm dagitilmasinda toplum i¢inde dnemli bir sektdr haline gelmistir. Katma
degeri yiiksek olan sanayi mallarinin iiretilmesi ile bunun tarimsal iiretimle desteklenmsi sonucunda
istenilen kalkinma diizeyine ulasabiliriz.
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