JOURNAL OF SOCIAL
SHS AND HUMANITIES
s SCIENCES RESEARCH

2017 | Vol:4 / Issue:15 | pp.2107-2116

Economics and Administration, Tourism and Tourism Management, History, Culture, Religion, Psychology, Sociology,
Fine Arts, Engineering, Architecture, Language, Literature, Educational Sciences, Pedagogy & Other Disciplines

Article Arrival Date (Makale Gelis Tarihi) 26/11/2017 The Published Rel. Date (Makale Yayin Kabul Tarihi) 27/12/2017

TUKETIM ARACI OLARAK KONUTUN MEKANSAL DEGISIMININ REKLAMLAR
UZERINDEN COZUMLENMESI: KONUT KOOPERATIFLERI SURECI

AN ANALYSIS OF SPATIAL CHANGE/TRANSFORMATION OF HOUSES AS ITEMS OF
CONSUMPTION OVER ADVERTISEMENTS: THE PROCESS OF HOUSING
COOPERATIVES

Dog¢.Dr. Mehmet UYSAL (Sorumlu Yazar)
Necmettin Erbakan Universitesi, Mithendislik Mimarlik Fakiiltesi, Mimarlik Bélimi,
mimuysal@gmail.com, Konya/Tiirkiye

Ars.Gor. Fatma Nur BARAN ATALAY
Necmettin Erbakan Universitesi, Miihendislik Mimarlik Fakiiltesi, Mimarlik Bliimi,
fatmanurbaran@gmail.com, Konya/Tiirkiye

- ISSN 2459-1149

0z

Konut, tarihi siire¢ iginde barmma ihtiyaglarinin kargilanmasindan dolay1 kisilere, toplumsal yapiya, kiiltiire, teknolojiye ve teknik
imkéanlara gore degisen mekénsal bigimlenisi gdstermis ve tartigmalara kaynak olmugtur. Toplumsal yapida meydana gelen her
degisimden etkilenen konut mekanlari, 20. ylizyilda tiiketim toplumunun olugmasiyla, tiiketimin eskimeyi hedef alan yapisindan
etkilenerek tiiketim nesnesi haline gelmistir. Tiirkiye’de kent niifusunun artmasiyla, devlet tarafindan, hizmet, saglik egitim ve sanayi
yapilar1 gibi zorunlu yatirimlarin yaninda sosyal konut programlari gergeklestirilmis, 6zel sektor de tesvik edilmistir. Hizla artig
gOsteren insaat sektoriinde gesitlilik artmig, biiyiik insaat firmalar1 arasindaki rekabet, firmalarin gesitli pazarlama stratejilerini bireyleri
6zendirme amaciyla kullanarak yasam tarzlari pazarlamasina sebep olmustur. Bu ¢alismada, tiiketime dayali konutta mekansal degisim,
konut kooperatifleri ve 1980 sonrasi serbest piyasa ekonomisi siirecine dair yazili ve gorsel basinda yer alan konut reklamlar tizerinden
icerik ¢6ziimlemesi yapilmigtir. Taranan konut reklamlar1, mekansal algi ve pazarlama unsurlari agisindan belirlenen kriterler (konum,
mekan, plan tipi, malzeme, teknik donatilar, sosyal donati vb.) dogrultusunda incelenmistir. Konut reklamlarinda 6ne ¢ikan olgunun
insanlara vaat edilen, 6zendirilen ve hatta dayatilan yasam tarzlar1 oldugu goriilmektedir. Ayrica reklamlarda gegicilige ve tiketmeye
vurgunun yapildigi da sdylenebilmektedir.

Anahtar Kelimeler; Konut, tiikketim toplumu, Serbest piyasa ekonomisi, konut reklamlari, konut kooperatifleri.

ABSTRACT

Houses have been spatially configured regarding various criteria including the social structure, culture, technology and technical
facilities of a given society as they have been primarily used to meet the sheltering needs of that society and many controversies
emerged on the way to making decisions. Housing spaces were affected by each and every change in the social structure and with the
coming of the consumer society in the 20th century they were regarded as objects of consumption. With the increasing urban population
in Turkey, governments not only constructed service, healthcare, education and industrial structures but also undertook social housing
construction projects and encouraged the private sector to do so. Diversity in the construction sector rapidly increased and the
competition among major construction companies resulted in marketing of lifestyles. In this study, the spatial variation in housing
based on the change/transformation related to the process of housing cooperatives and the free market economy after 1980s was
investigated using the housing advertisements in the press and visual media. The spatial perception was studied through selected
housing advertisements in view of marketing elements (location, space, plan type, material, technical equipment, social equipment
etc.). It was observed that housing advertisements promoted, encouraged and even imposed the lifestyles they offered. It was also
observed that the advertisements have emphasised ephemerality and consumption.

Keywords; House, consumer society, the free market economy, housing advertisements, housing cooperatives
1. GIRIS

Barinma insanoglunun en temel ihtiyaglarindan biri olarak mekan haline donlismiistiir. Toplumsal yapida
teknolojik, ekonomik, siyasal, sosyal, kiiltlirel alanlarda meydana gelen degisimler bireylerin yasamsal
faaliyetlerini siirdiirdiikleri barmma yapilar1 olan konutu da etkilemistir. Ozellikle 20. yy da belirginlesmeye
baglayan ve gilinliimiize kadar uzanan tiiketim toplumunun ve tiiketim kaliplarinin bize sundugu ‘anlik hazlar’
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diinyasi, konutu da tiiketim nesnesi haline doniistiirmistiir. 1980°1i yillardan itibaren konut piyasasina giren
biiyiik insaat sirketleri, iist gelir grubundan bireylere sehrin kesmekesliginden uzak, kapsamli, alternatif yagam
paketleri iiretmeye baslamislardir. Artan niifusa, degisen yasam sartlarina bagh olarak gelisen konut yapilar
iist gelir grubu insanlarin, kendi 6zel alanlarinda kaliteli, saglikli yasam vaadiyle cazip hale getirilerek
pazarlanmaktadir. Giiniimiizde yapilan konut projeleri de aymi 6zlem ve beklentilerle orta gelir grubu
kullanicilara alternatif yasam sartlar1 sunmaktadir. Yayginlagsmis tiiketim aligkanliklari, gereksinimleri
karsilamaktan ¢ok tiiketmeye tesvik etmektedir. Ideal bir yasam sloganiyla sunulan konut projelerinin
potansiyel kullaniciya sunduklar1 pazarlama stratejilerinin, tiiketici egilimleri ve davranislarini sekillendirdigi
varsayllmaktadir.

2. AMAC VE YONTEM

Caligmada, 20. Yiizyilin sonlarinda ciddi artig gosteren konut pazarlayan firmalarin nelere vurgu yaparak nasil
bir yasam vaat ettiklerinin sorgulanmasi amaglanmaktadir. Bu ¢alisma da icerik ve pazarlama stratejisi
dahilinde bulunmayan gecekondu kavrami ele alinmamis, imar diizenlemeleri, teknik gereklilikler, kanun ve
yonetmelikler baglaminda iiretilen toplu konutlar 6rneklem alan olarak secilmistir. Bunun yaninda tiiketimin
degistirdigi yasam sartlarinin glindelik hayat ve yasama mekanlarimizi nasil etkiledigi, yapilan reklamlarin
olusturdugu beklentiler ve bu konutlarin beklentilere cevap verip vermedigi sorgulanmaktadir. Bu zamana
kadarki siireci tanimak agisindan tiiketilen konut yapilarin ge¢misten bugiine tarihi kisaca agiklanmustir.
Cumbhuriyet doneminden itibaren sanayilesmenin de etkisiyle konutun toplu konuta doniismesi siireci
hizlanmustir. Ozellikle 1980-2000 yillar1 arasinda toplu konut sektoriine ragbet artmus, devlet tarafindan konuta
yapilan yatirimlar desteklenmistir. Bu siirecte konut pazarlamasinda reklamin etkisi, bireylerin ne tekliflerle
bu yapilara gekildigi, nelerin reklam unsuru olabilecegi arastirilmigtir. 1980’11 yillardan sonra liberallesme
politikalar1 ve serbest piyasa ekonomisi sartlarinin Tiirkiye’ye hakim olmasindan dolay1 bu dénem &rneklem
siireg olarak almmustir. Bu donem ayni zamanda tiiketimin merkezleri olan aligveris merkezlerinin ilk
goriilmeye baslandigr siirectir. 1980°1i yillardan itibaren niifusun artmasiyla ortaya ¢ikan orta ve orta-alt gelir
grubu bireylerin konut ihtiyaci, 1980°li yillardan sonra agirlikli olarak kooperatiflesmeyle ¢oziilmeye
calisildigi igin, bu donemin konutuna dair pazarlama stratejileri, yazili ve gorsel basin (gazete, dergi, katalog,
web sitesi vb.) taranmigtir. Taranan konut reklamlarinda yasama, ekonomik yapiya, konuma, sosyal ve teknik
donatilara, plan tipine, mekéna ve malzemeye iliskin verilerin yer almasi kriter olarak belirlenmis, 1986-1996
yillar1 arasinda yayinlanan 10 adet reklam secilerek igerik ¢oziimlemesi yapilmigtir. Son olarak; degisen yasam
tarzlarma cevap verecek mekanlarin pazarlanmasinda iretilen slogan ve imajlarin, dolayli yoldan temsil
ettikleri kavramlar lizerinde ¢oziimleme yapilmis ve tiiketilen konut iizerinde degisen yasam tarzlarinin
beraberinde getirdigi degisimler ele alinmustir.

3. KONUT VE REKLAM

Konutun tarihi, ilk basta barinak olarak karsimiza ¢ikarak insanlik tarihi kadar eskiye dayanmaktadir.
Hayvancilikla ugrasan insanlar i¢in doga kosullarindan korunmak amaciyla gecici olarak insa edilen
barinaklar, tarimla ugrasan insanlar icin kalict olarak insa edilmistir. Yerlestikleri bolgede bulunan yerel
malzemeyle insa edilen konutlarda malzeme, yapimin bigimlenmesinde etkilidir ve genellikle basit bir plan
diizeni vardir. Insanlar yillar gegtikce geliserek degisen yeni arayislari ile diisiinceleri, yetenekleri ve
teknolojileri degismistir.

“Konut, barinak, tiretilen ve tiiketilen bir mal, yatirim olarak spekiilatif deger artisina el koyma, giivence
saglama, toplumsal iliskilerin yeniden tiretilmesine bir ara¢ olma, kentsel ¢evrenin olusturulmasinda bir
kiiltiirel araci olma gibi islevlerle sosyolojik bir anlama sahiptir. Dolayist ile toplumu etkileyen her durum
konut mekdamnu etkileyip, konutun degismesini saglamaktadir (Thorns, 2002).”

19. yiizyila kadar devam eden basit plan diizenli konut yapilari, bu ylizyildan sonra Bati’daki toplumsal yapida
meydana gelen gelismeler dogrultusunda degisim gostermis, plan diizenlemesi ile birlikte kullanilan tasiyici,
malzeme ve yapim tekniklerinde degisimler baslamistir. Gelenekselden modern bicimlenise yonelis Tiirk
toplumuna da yansimis, mahremiyetin 6n planda oldugu konut yasami bu yonelise ayak uydurarak, apartman
formu konut bigimine gegis baslamustir. Fakat bu gegis bir anda yok ederek degil, mevcut dokuya eklemlenerek
gelisim gostermistir. Bu durumun sonucunda toplumsal yapida olusan karma ve gesitlilik ortami, konut
mekanlarinda farkli bigimlerdeki konutlarin kentlerde bir arada bulunmasii saglamistir (Tekeli, 2009). 19.
Yiizyildan sonra modern konut formu olarak apartman yapilar1 toplum tarafindan benimsenmistir. Giiniimiize
kadar artan kat sayilar1 ve genisleyen mekanlar haricinde konutlar bigcimsel olarak ¢ok farklilik gostermese de
degisen ihtiyaclar dogrultusunda ¢evresel ve yasamsal donatilarinda farklilagmalar bulunmaktadir.
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Insaat sektorii bireylerin ilgisini toplumda meydana gelen begeniler, tercihler ve beklentilerin degisiminden
yararlanarak ¢ekmeye ¢alismis, hedef kitle olarak bu degisimi isteyen bireylere yonlenmistir. Reklam, tanitim
vb. iletisim unsurlarimi kullanarak bireyler tizerindeki etkiyi artiran ingaat sektorii, yasam bigiminde goriilen
degisim, saglikli yasam, spor ve sosyal faaliyetlerin 6n plana g¢ikmasimi da kullanarak hedef kitlesini
cesitlendirmistir. Insaat sektoriiniin de aktif olarak kullandigi reklam, cevresi kitle iletisim araglariyla
sarmalanmis bireyin yasamini sekillendiren en Onemli unsurlarin basinda gelmektedir. Reklamlardan
kagcamayan birey, tercih edebilme yetenegini ve becerilerini devreye koyamayacak konuma gelmektedir.
Temel amaci “pazarlamak” olan reklamlar, sadece pazarlanmasi istenen iiriinlerin dogasinda var olan 6zellik
ve nitelikleri degil, bireyler igin cesitli anlamlarda icermektedir (Williamson, 2001). Ozellikle konutlarin
pazarlanmasi esnasinda kullanilan yontemlerin, kullanilan sloganlarin ve gorsellerin, dolayli olarak temsil
ettigi triiniin, bireylerin kendi se¢imleri dogrultusunda mu sekillendigi yoksa ingaat sekt6rii tarafindan mi
orgiitlendigi sorgulanmalidir.

3.1. Cumhuriyet Dénemi Konut Tarihine Kisa Bir Bakis

Sanayi devrimi yalnizca gergeklestigi donemi degil gelecek toplumlar da etkileyecek birgok alanda yenilikler
meydan getirerek insanlik tarihinde bir doniim noktasi olmustur. Bir¢ok gelismenin (ticaret, sanayi, liretim,
ulagim, tarim vb.) yasandigi sanayilesme siirecinde, kentlerin g¢ehreleri de tamamen degismistir. Sanayi
Devrimi’nde yasanan degisimlere bagl olarak yeni kentlesmeler ve konut tipleri ortaya gikmustir.

Sanayi Devrimi’nde ortaya c¢ikan ve kentlerin bigimlenmesini etkileyen niifus artisi, 20. yiizyilda da tiim
hiziyla devam etmistir. Niifusta meydana gelen bu artis, issizlik, alt yap:1 yetersizlikleri, cevresel tahribat gibi
olumsuzluklarin yan sira ciddi bir barinma sorununu da beraberinde getirmistir. Eski kentlerde siklikla
gordiigiimiiz bir ya da iki katli miistakil konutlar, 20. yiizyildaki barinma sorununu ¢ézmekte yeterli basariy1
gosteremeyerek, yerlerini ¢ok katli ve daha ¢ok kisinin barinma gereksinimini karsilayan apartmanlara ve toplu
konutlara birakmislardir (Telli, 2010).

Tiirkiye’de Bati’dan etkilenerek uygulanan ilk apartman formunda konut yerlesmesi, 1918’de istanbul’da
cikan biiylik bir yangin sonrasinda konut ihtiyacin1 ¢6zmek amaciyla insa edilmistir. Bu yapilar, Avrupa
kentlerinde hizl1 sanayilesme sonucu artan niifusu barindirmak i¢in tasarlanan sosyal yapilarin diizenlemesine
benzemektedir. 1923-1960’11 yillarda Tiirkiye mimarligi kurulus ve kamusallasma evresine girmistir (Tekeli,
2009). Devlet, hizmet, saglik egitim ve sanayi yapilari gibi zorunlu yatirimlara agirlik verirken, sosyal konut
yapimlarini da gergeklestirmistir (Yenel, 2012). 1930°1u yillar kentlesme hizinin diisiik olmasi nedeni ile yerel
yonetimlerin arsa ve altyapi saglama konusunda heniiz bir sikinti ile kargilagsmadigi, arsa degerleri ve iizerine
yapilan konutun maliyetinin yiiksek olmadigi dénemlerdir. Bireysel konut iiretimi ayni zamanda bankalar
tarafindan da desteklenmekte, kendi evini yapana “yapi tasarrufu” adi altinda kredi verilmistir (Tekeli, 2009).
1940-1950 arast donemde yapi sanayi ve insaat sektOriiniin gelismemis olmasi nedeniyle yeterli yapi
malzemesi bulunmamaktadir. II. Diinya Savasi’nin yarattigi ortam, yapi malzeme teminini etkilemekte
dolayist ile yap1 iiretimi azalmistir. Donemin konut iiretimi, 6zel bir ihtiyag i¢in siparis edilmekte veya belirli
bir kesim i¢in devlet tarafindan kamu girisimi olarak yapilmistir. Dolayisiyla 1950 yili 6ncesi yapilan biiyiik
Olgekli konut yerlesmeleri devlet eli ile yapilmis kamu girisimlerinden olugmustur (Bilgin, 1998). 1950
sonrasinda sanayilesmenin ve kentlere gociin artmasi ile kentlesme hizi da artmustir. Bu yillarda hizla artan
kentli niifusuna yerel yonetimlerin olanaklari el vermeyince gecekondu konut bigimleri goriilmeye baglamustir.
Koyden kente gogen gruplar, topografik kosullari elverisli olmayan alanlarda, baslangigta kentin emek
pazarina yakin kesimlerinde ve ¢ogunlukla hazine topraklari iizerinde, yikildiginda kolayca yapilabilecek
nitelikte gecekondular yapmaya baslamiglardir (Tekeli, 2011).

1960’11 yillar planlt dénemin baslangicini olusturmaktadir. Kent topraklari iizerindeki konut ihtiyacinin
giderilebilmesi ile birlikte spekiilasyonlar1 6nlemek igin kat miilkiyeti ve apartmanlasma birer ¢6ziim olmustur.
Bu amagla 1965 yilinda Kat Miilkiyeti Kanunu ¢ikartilmistir (Tekeli, 2009). SSK, bu dénemde Emlak Kredi
Bankas1 yolu ile kredi saglamak yerine kendi araciligi ile konut kooperatiflerine kredi vermekte ve
kooperatiften yararlanmayr SSK’nin 6n kosulu olarak sunmustur. Devletin kredi sistemi ile oldugu igin
kooperatifler, toplumun sadece belirli kesiminde 6rgiitlii islerde ¢alisanlarin sahip olabildigi konut bi¢imini
olusturmustur (Sey, 1998). Toplumun diger kesimlerinin de konut ihtiyacini karsilamak i¢in yap-sat tipi iretim
kat miilkiyetinin de etkisiyle apartman yapimi kentte yayginlagsmaya baglamistir. Benzer ve standart formlarla
yapilan apartman tipi yapilarin sayilarinin hizla artmasiyla, kentlerde sikigik ve yogun bir yapilagsma
baslamistir (Kiray, 1979). Ingaat sektoriindeki canlilik 1970 yilindaki petrol krizine kadar siirmiistiir (Sey,
1998).
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1980 askeri miidahale sonrasi ekonomik politikalarin degismesi sonucunda ithalatin ve doviz alim satiminin
serbest birakilmasi ile yabanci sermayenin hizla ¢ogaldig1 serbest piyasa ekonomisinin izlendigi bir déneme
girilmistir (Bali, 2002). 1 Mayis 1980 yilinda bakanlar kurulunca alinan kararla “milli konut politikasi
saptanmistir. Vatandaglart konut sahibi yapmak amaciyla g¢ikartilan bu kararnamede, alt ve orta gelir
grubundan vatandaglarin ev sahibi yapilmasindan, gecekondu bdlgelerinin iyilestirilmesinden, 6zel kesimin
konut ¢evrimine sokulmasina, Tiirk-Islam geleneklerine uygun konut tipi gelistirilmesine kadar pek cok amag
yer almaktadir (Keles, 1984). Konut ihtiyacinin hizla artmaya devam etmesi, mevcut ¢oziimleri bir ¢6ziim
olmaktan ¢ikartmaya baslamistir. Bu artis1 karsilayabilmek i¢in toplu konut ve biiylik kent parcalarinin insa
edilmesi gerekmektedir. Toplu konut bir ¢6ziim olarak diistiniilmustiir (Tekeli, 2009). Bu amagla 1981 yilinda
2487 sayili Toplu Konut Yasasi ¢ikartilarak devlet biitgesinden kaynak ayrilmasi saglanmistir. Devletin
miidahalesinin artik kaginilmaz oldugu noktada 1985 yilinda 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ¢ikartilmistir.
Toplu Konut Idaresi (TOKI) ydnetimi altinda Toplu Konut Fonu aracilig1 ile kaynak saglanmasi ¢6ziim olarak
getirilmistir (Oziiekren, 1996). Bu dénemden sonra tek apartman iinitesinden toplu apartman iinitelerine gecis
gozlemlenmektedir. Cikartilan yasa sonucunda toplu konutun kurumsallastigi yeni bir doneme girilmistir
(Yener, 2010).

1984 yilinda belediye yapisinda meydana gelmis ve biiyiiksehir belediyeleri olusturulmustur. Niifusla birlikte
belediye altyapi harcamalarinin artmasi, belediye hizmetlerini yetersiz konuma getirmistir. Bu amagla imar
planlama ve buna iliskin karar yetkileri belediyelere verilerek belediyelerin gelirlerinin arttirilmasi
hedeflenmistir. Toplu Konut Yasast ile belediyeler onciiliigiinde kooperatiflesme temelli arz modeli ile konut
soruna ¢oziim aranmistir. Belediyeler Toplu konut girisimlerini, kooperatifler, kooperatif birlikleri, yapim
sirketler vb. sekillerde tiretmektedirler (Tekeli, 2009). 1984-1994 yillar1 arasinda yaklasik 1.000.000 konutun
% 901 kooperatif girisimi ile inga edilmistir. Ozel sektdriin zaman iginde orta gelir grubu yerine iist-orta ve
ist gelir grubunu hedef almaya baglamasi ile kent ¢eperlerinde biiyiik 6lgekli liiks, icerisinde rekreasyon
alanlar1 olan, ¢evreye kapali konut siteleri yapimi artmistir (Sey, 1998). 1980°1i yillardan sonra Tiirkiye’de
liberal ekonomi politikalarinin uygulanmasi, aligveris merkezlerinin kentlerde goriilmeye baslanmasiyla
titketim toplumunun temelleri atilmis, kentlerde niifus artis1 hizlanmistir. Niifusun artmasiyla ortaya ¢ikan orta
ve orta-alt gelir grubu bireylerin konut ihtiyac1 1986-1996 yillar1 arasinda agirlikli olarak kooperatiflesmeyle
cozlilmeye calisilmistir. Konutlarin her gelir grubundan bireylere hitap etmeye basladigi bu donem konut
piyasasini farkli konut ¢ézlimleri ve yasam alanlari {iretmesi agisindan yeni bir doneme siiriiklemistir. 2000°1i
yillara yaklasirken kent ¢eperlerinde iiretilen, yiiksek katli konut yerlesmeleri ortaya ¢ikmistir. Daha dnceki
donemlerde oldugu gibi biiyiik konut yerlesmelerinde de konut planlari, alicist belirlenmeden tasarlanmaktadir
(Tekeli, 2009).

3.2. Konutun reklami

19. Yiizyildan sonra savaslar nedeniyle cepheye giren yabanci askerlerin konaklamalari, sanayi devriminin
etkisi ve tiretimin standartlasmasiyla Osmanli toplumunda reklamin etkisi artmig, batt normlarinda tiiketim
aligkanliklarma yonelme baslamistir (Uysal, 2004). Osmanli’da Tiirkge olarak 1840’da yayimlanan ilk 6zel
gazete olan Ceride-i Havadis gazetesinin agiklamasi ile Tirkiye’de reklamcilik kavrami ortaya gikmistir
(Kologlu, 1999). Cumhuriyet déneminde, yabanci ve yerli firmalarin hareketlendirdigi gazete reklamlari,
gazeteler i¢in 6nemli gelir kaynaklar1 olmustur (T6re, 2011). 1950’1 yillardan itibaren, gazetenin ardindan
radyo da etkin bir reklam araci olarak goriilmeye baglamistir. Tiirkiye’de reklamcilik agisindan asil doniim
noktas, televizyonun yayina baslamasi ve 3 Mart 1972°de ilk kez reklam medyasi olarak kullanilmis olmasidir
(Cetinkaya, 1993, Ozgiir, 1994). 1980 sonrasinda iilke genelinde uygulanan neo-liberal politikalar basarili
olmus, cokuluslu firmalarin Tiirkiye’deki ajanslarin %51 hissesini satin almak onkosuluyla Tiirk
reklamciligina girmeleri, Tiirk reklam endiistrisi ig¢in yeni bir déonemin baglamasini saglamistir (Cetinkaya,
1993).

Konuta dair reklamlarmn, yazili ve gorsel basinda yerini almasi ise mimarlik dergilerinin yayinlanmasiyla
bagladigi ongoriilmektedir. 1917 yilinda Hollanda’da yaymlanan De Stijl, ilk angaje mimarlik ve tasarim
dergisi olarak, kendi yonelimlerine uygun {iriinleri sunarken tanitim/haber amagli davranmaktan uzak
durmaktadir. Tiirkiye’de ilk mimarlik dergisi olan Mimar (Arkitekt) dergisinin 1929 yilinda yayinlanmaya
baglamasiyla, mimari fikirler ve iriinler tanitilarak bilgilenme, tartigma ve iletigim ortami olusturulmustur.
Tiirkiye’de konut ve konuta dair ilk reklam ve tanitimlar Mimar (Arkitekt) dergisinde yer almaktadir. Mimar
dergisinden sonra 1974 yilinda Yapi Dergisi yayimlanmaya baslamis, 1980°’li yillardan itibaren mimarlik
dergilerinin sayisi, yapr sektoriiniin geligmesiyle artig gdstermistir (Tanyeli, 2001). Mimarlik dergileri,
gazeteler, radyo, televizyon gibi iletisim araglar1 ile mimari iriinlerin ve yapilarin reklamlar1 da bu araglar
araciligiyla yapilmaya baglanmugtir.
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1980°1i yillardan sonra ortaya ¢ikan sosyo-kiiltiirel yapidaki farkliliklar, sehrin yapisimi da etkilemistir.
Ozellikle iist gelir grubu kesimin yeni yasam tarzi arayislari, konut piyasasinin “konforlu, huzur dolu, prestijli,
saglikli vb.” yagam vaatleriyle dolu sloganlar1 ve renkli temsilleri, bu yillardan itibaren, konutun reklam unsuru
olarak kullanilmasini tetiklemistir. Bu noktada iiretilen slogan ve tanitimlar, kisinin hayat tarzina uygun konutu
secebilmesi icin bir rehber gorevi gormektedir. Bicimsel olarak ¢ok farklilik gdstermeyen yasama
mekanlarinin, degisen ihtiyaclar dogrultusunda, cevresel ve sosyal donatilarinda farklilagsmalar goriilmektedir.
Bu farklilagmalarin etkisi konut piyasasindaki rekabet ortaminin da katkisiyla pazarlama ve sunus bigimlerini
on plana cikartmaktadir. Mekanlar, cesitli teknik cizimler veya gorsellerle temsil edilerek, 6zellikle zihni
harekete geciren imajlar kullanilarak, bireylere mekin deneyimi ve tasarimda kurgulanan yasam
aktarilmaktadir. Reklamlarda kullanilan bazi figiirlerle (mutlu insan, ¢ocuklar, yesil alanlar vb.) gercek
cilalanarak ve estetik hale getirilerek pazarlanmaktadir.

3.3. Tiiketime dayah konut pazarlamasinda reklamin etkisi

Genel olarak degerlendirildiginde tiiketim kavramu, gereksinim ve istekleri kargilamak amaciyla bir tiriin, mal
ya da hizmetin secilmesi, satin alinmasi, kullanilmasi, onarilmasi ve atilmasi” olarak tanimlanmaktadir
(Yaniklar, 2006). Tiiketimin giindelik hayata organize edilmesi bireyin tiim gereksinimlerini, i ve zevklerini
kapsamakta, dolayisiyla giindelik hayatin gectigi mekanlarin da tiiketim unsuru haline gelmesi kaginilmaz
olmaktadir. Urry (1999)’e gore mekanlar iki farkli sekillerde tiiketilebilmektedir: Ilki, degisen mekanlarin
insanlar tiiketmeye tesvik eden yeni hizmetlerin saglandigi, satin alindig1 ve kullanildig1 merkezler, ikincisi
ise; “gorsel tiikketim” olarak adlandirilan tiiketim bigimidir. Yazili (dergi, gazete vb.) ve gorsel (TV, bilgisayar
vb.) basin araglarinin kullanilmasi gorsele dayali kiiltiiriin hakim olmasina neden olmustur. Bu durumun kiiltiir
haline gelmesiyle bu araglar araciligiyla insanlara ulasan reklamlar, tilketimi her gecen giin daha fazla tegvik
etmektedir.

Tarihi 18. yiizyila dayanan tiikketim kiiltiiriiniin, 1980 sonras1 donemde iki boyutu 6n plandadir. Birincisi kdseyi
dénmenin, para sahibi olma tutkusunun ve maddilesmenin “mutlu ve iyi bir hayat yasama” araci oldugu
diisiiniilmektedir. Ikincisi ise, bu iiriinlerin gdsteris, fantezi, yenilik ve Bati kiiltiiriinii benimsemek gibi
amagclarla kullanilmas1 ve maddi iirtinlere karst asirt tutkunun gelismis olmasi, {iriinlerin yagam tarzinin bir
ogesi olarak yer almasini saglamistir (Ustiin&Tutal, 2008). Bu iki boyuta hizmet eden sektdrlerden biri de
konut sektoriidiir. Konut sektoriindeki potansiyel yatirimeilar belirlenen amaglara ulasmak igin yaris igine
girmektedirler. Ozellikle barmma ihtiyacinin, en kolay, hizli ve saglikli yoldan iiretme cabasi, toplu konut
kavramini ortaya gikartmigstir. Yapilan reklamlar ile toplu konutlarda yasam 6zendirilmekte, “huzurlu yasam”,
“gelecegin garantisi” igin en kisa siirede uygun fiyatli olarak 6ne siiriilen dairelerden edinilmesi gerekmektedir.
Bunun yan sira ¢evresel donatilar da ev sahibi olmayi etkileyecek 6nemli unsur haline gelerek her reklam
sosyal donatilarin ¢esitliligi izerinde durmaktadir. Bu ortamda, yatirimcilar insanin mekana dair ihtiyaglarini
belirleyip onu yansitmaktan ¢ok, ‘ideal hayat’, ‘kaliteli yasam’ gibi vurgularla, insanin hayat tarzlarinda
olusacak farkliliklar1 vurgulamaya caligmaktadirlar. Amag¢ hayat tarzlar1 pazarlamaktir. Siirekli gelisen
teknolojinin getirdigi teknik donatilarda ve kullanilan malzemelerdeki yenilikler, plan tipinde olusturulan
farklilasmalar, mekéanlarda siirekli daha biiyilk m?lerin gereksinim olarak gosterilmesi ile ‘yeni’ olani
ozendirme var olani, ‘eski’ olam terk etme egilimi potansiyel kullanicilara yansitilmaktadir. insanlar igin
hayatlarinda bir ya da iki kez yapabilecegi ev alma islemi, tiikketimin gegicilik ve eskimeyi hedef alan yapisiyla
degistirilebilecek bir madde haline gelmistir.

20. yiizyilin sonlar1 21. yiizyilin baglarinda konutlarin pazarlanmasinda 6n planda tutulan, genellikle her
reklamda birden fazla kriterin yer aldig1 pazarlama stratejileri su sekilde siralanabilir.

2

Yasama iliskin reklamlar; “Gelecek i¢in yasam alanlar1...” , “Huzurlu bir hayat i¢in...”, “Nesilden nesile
siirecek mutluluk...” , “Yasayip yaslanmayacaginiz bir kent...”. Daha da artirilabilecek bu sloganlar, konut
piyasasinin potansiyel kullanicilar1 cezp etmek igin kullandiklar1 sloganlardan birkagidir. Mutlulugun,
gelecegin, huzurun vb. insanlarin hayal ettikleri hayatlara ulagmanin anahtari olarak konutlar sunulmaktadir.
Yapiy1 digerlerinden farkli kilan 6zellik sloganla 6ne siiriilmektedir. Sloganin reklam iizerinde yeri, boyutu,
rengi bireylerin algilamasi agisindan Gzenle tasarlanmaktadir. Konut piyasasinin pazarlama stratejisi olarak
sectigi renkli temsiller, gorseller, imajlar, kisinin yasam tarzina uygun evi se¢ebilmesi igin bir rehber olarak
goriilmektedir. Konut {ireticileri tarafindan bireylerin degerleri, 6zlemleri, arzularinin ¢ok iyi bilindigi, biitiin
bu beklentilere cevap veren yasama alanlar iiretildigi iddia edilmektedir. Bireyler yalnizca barinma ihtiyacini
giderecek konuta degil, bir yagsam tarzina sahip olacaklardir.

Ekonomik yapiya iliskin reklamlar; Tiiketim toplumunda bireyler, istedikleri seylerin hem diisiik maliyetli
hem yiiksek konforlu olmasimi istemektedir. Boylece bireyler, hem sahip olduklar1 seylerden tatmin
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olabilecekler, hem de kendilerini, tiiketim kiltiiriiniin sundugu “kullan, at” ideasinin katkisiyla, diisiik
maliyete sahip olduklar1 maddelerden kolaylikla vazgegebilecekleri hususunda ikna edebileceklerdir. Konut
piyasasi, 1980’lere kadar yalnizca iiste gelir grubu kullanicilara hitap ederken bu donemden sonra orta gelir
grubu ve orta-alt gelir grubu kullanicilara da konut {iretmeye baglamistir. Bu dénemden sonra tiretilen 6zellikle
orta gelir grubu kullanicilara hitap eden konut projelerinde kullanilan 6nemli stratejilerden biri konutun
ekonomik yapisina olan vurgudur. Bireyler pazarlamacilarin sundugu uygun 6deme kosullar1 (taksit, vade vb.)
sayesinde kira dder gibi ev sahibi olabilmektedir. TOKI, Emlak Bankas1 gibi devlet destekli kurumlarm iirettigi
konut projelerinde, devlet giivencesi 6n planda tutularak, en uygun 6deme kosullarinin devlet tarafindan
saglanacag1 potansiyel kullaniciya aktarilmakta, segimlerini etkilemektedir. Odeme kosullar1 uygun olan
konutlar ayn1 zamanda liiks, modern, son teknoloji iiriinlerinin kullanildig1, genis mekanlara sahip yapilardir.
Diger bir deyisle, bireylerin ekonomik yapisina uygun, fakat ayn1 zamanda 6zendikleri, arzu ettikleri liiks,
konforlu ve modern yasam beklentisi olusturulmaktadir.

Konuma iliskin reklamlar; Sunulan konut projesinin; nerede oldugu, komsuluk diizeni, erisilebilirligi,
cevresindeki trafik yogunlugu, sosyal donat1 ve hizmet alanlarina erisilebilirligi, ¢evresinin fiziksel ve mimari
dokusu kullanicinin kararinda etken olabilmektedir. Tiiketim kiiltiiriiniin egilimlerine dikkat edilirse, tiiketim
toplumunda birey artik istedigine aninda ulasma ve denetleme cabasindadir. Uretilen tiim konut projelerinin
‘Egitime 5 dk.’, ‘Aligverise 10dk.’, ‘Hava alanina 15 km.” gibi sayisal verilerle vurgu yaptig1 ulasilabilirlik
kavrami, yasam alanlarmin kurgusunda 6n planda tutulmaktadir. Sehirden uzak ormanlik alan veya denize
manzarali alanda konumlanmasi, énemli karayollari, ¢evre yollar1 {izerinde bulunmasi konutu cazip hale
getirmektedir. Bireyler kentin giiriiltiistinden, karmasasindan uzak bir hayat yasamak istese de, kentin i¢inde
bulunmayan ancak geperlerinden disina da ¢ikmayan yasam alanlarini istedigi zaman kente kolaylikla
ulasabilmek icin istemektedir. Uretilen konut projelerinde yer alan sosyal donatilar, yesil alanlar, alisveris
mekanlar1 ve egitim donatilartyla, konumlanan bolgenin gelecegin merkezi olacagir miijdesi verilmektedir.
Kentin giiriiltiisiinden uzak ve bireylerin ihtiya¢ duyacag biitiin donatilarin bulundugu yeni merkez aslinda,
yasanmaz yerler olarak goriilen kente baglanmis, kentten kopamamis bir yerlesim alanidir. Olusturulan yasam
alaninin gelecegin merkezi olmasi, potansiyel kullanicilarin rant saglamasi agisindan da 6nemli olmakta,
yatirimcilar bu alanlara davet edilmektedir.

Sosyal donatiya iliskin reklamlar; Sunulan yasam alanlarinin niteliginin, yasama alani olarak tariflenen
mekanin sosyal donatilari, konuttan daha 6ncelikli ve 6nemli bir hal almigtir. Bireylere yagsam alanlarinin konut
secimi iizerinde belirleyici etkisi oldugu bilinmektedir. Rapoport (2004), bireyin konutu degerlendirirken
cevresiyle beraber algiladigini, insanlarin yasayacagi mekani segerken 6ncelikli olarak gevresel verilere kulak
verdigini ve bu verilerden etkilendigini belirtmektedir (Rapoport, 2004). Cocuk bahgeleri, agik ve kapali spor
alanlari, kafeteryalar, lokaller, restoranlar vb. bircok sosyal donati projelerde yer almakta, kentten uzakta fakat
kentin sagladigi sosyal donatilardan mahrum kalmadan olusturulan yeni bir yasam tarzi sunulmaktadir. Konut
projelerinde, konuttan ¢ok yasam alanlarindan bahsedilmesi, yasam alanlarinin bireylerin se¢imlerinde 6nemli
rol oynadigimi ortaya koymaktadir. Bu dogrultuda hareket eden konut piyasasimnin da konut edindirmede
onceligi mekandan ¢ok, sosyal donatilardir. Fakat iiretilen konut projelerinin pazarlanmasinda ayni sosyal
donatilarin bulunmasi, konut projelerinde kullanicilarin yasama mekéanlarindan ne beklediklerinden daha ¢ok,
gecici yasam tarzlarina ait modalarin, ihtiyaclari nasil sekillendirdigini ortaya koymaktadir.

Teknik donatiya iliskin reklamlar; Konut projesinin, kullanicinin beklentilerini karsilayacak son teknolojili
donatilara sahip olmasi, kullanici konforu agisindan 6nem arz etmektedir. Yapiya ait teknik donatilar reklamlar
tizerinde belirtilmekte, 20. yiizyila kadar konutlarda bulunmayan yasami kolaylastiran donatilar ile avantaj
saglanmaktadir. Konut i¢inde; mutfak, banyo gibi 1slak hacimlerin donatilari, 1sitma sistemi, asansor sayisi,
uydu ve telefon aglarinin varligi ve kullanilan bu donatilarin niteligi kullanici tercihlerini etkileyebilmektedir.
Ozellikle 20. Yiizyilin sonlarinda konutlarda ¢ok sik rastlanmayan asansér, pazarlamada dnemli bir yer teskil
etmekte liikks olarak goriilmektedir. Yiiksek katli yapilar i¢in asansor vazgecilmezdir ve bazen iki adet asansor
olmasi da avantaj saglamaktadir.

Plan tipine iliskin reklamlar; Konut projeleri tasartmi plan tipine gére incelendiginde, sloganlar ve sosyal
donatilarda rastlanilan cesitlilige rastlanmamaktadir. Farkli ve yeni olarak adlandirilan ve sosyal donatilarda
goriilen gesitlilik, mekan tipolojileri, bi¢cimleri ve diizenleniglerinde goriillememekte, bu acidan siradanliga
diisiilmektedir. Konutlar genellikle her katta 4 daire ortada ¢ekirdek ¢6ziimiinden olusmaktadir. Evlerin
planlart genellikle 3+1 olup 100-130 m? arasinda degismektedir. Daireler ‘modern’ olarak sunulan, genellikle
salon, oturma odasi, 2 yatak odasi, mutfak, wc-banyo, balkon hacimlerinden olugmaktadir. 1+1, 2+1, 3+1, 4+1
konut tipolojilerine sahip alternatif daireler konut yapilarinda yer almaktadir.
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Mekéna iliskin reklamlar; 1980°1i yillara kadar ¢ok katli konutlarda, 1950’li yillara kadar devam eden
geleneksel plan semasina dykiinerek giris kapisi ortak mekan olan sofaya agilmakta, diger odalara dagilim
sofadan olacak sekilde orgiitlenmektedir. Banyo 6zellesmemis, gelenekselde oldugu gibi yatma mekanlarinda
yer alan yiikliikler bu amagla kullanilmstir. 1980°1i yillardan itibaren mekanlar tamamen 6zellesmis, salon ve
oturma odasi ayrilmis, yatak odalar aile bireylerine gore 6zellesmistir. Banyo-wc 6zellesmis, yatak odalarinda
ebeveyn banyosu konutlarda yer almaya baslamistir. Yasama mekani ve yatma mekani gece holiiyle
birbirinden ayrilmistir. Oda sayisinin ¢oklugu ve mekanlarin genisligi kullanici tercihini etkileyen bir
faktordir. Sunulan 1+1 2+1 3+1 4+1 konut tipolojilerinden herhangi birini secen aileler ya da bireyler kendi
kisisel alanlarina sahip olabilmekte ve mahremiyet duygularini bu yolla tatmin edebilmektedir. Genel verilere
gore tasarlanan mekanlar, mekanin bireye uyum saglayip doniigmesini saglamak yerine, kullanicinin mekana
gore sekillenmesine ve onun belirledigi ¢ercevede yasam kurgulamasina neden olmaktadir.

Malzemeye iliskin reklamlar; Tasarlanan konutlarin i¢ mekéanlarinda kullanilan malzemeler, daha konforlu
bir yasamin 6nemli bir unsuru olarak goriilmektedir. Yasama mekanlarinin zemininde kullanilan ahsap
parkeler, duvar yiizeylerinin al¢1 veya duvar kagidi, islak hacimlerde zeminin ve duvar yiizeylerinin fayans
veya seramik olmasi, pencerelerin PVC 1s1 camli olmasi, banyo ve mutfak donatilarini varligi ve niteligi,
konutlarin tercih edilmesini etkilemektedir. Tiiketim kiiltiiriiniin getirdigi siirekli yeniden iiretme anlayisi,
konutlarin iretildigi donemde kullanilan modern malzemeleri, belli bir siire sonra ‘eski’ olarak gorecek,
mevcut konutlar gelecekte beklentileri karsilamadigi i¢in ‘yeni’ olanla degistirilecegi 6ngoriilebilmektedir.

4. SECILEN KONUT REKLAMLARI UZERINDEN MEKANSAL ALGININ BELIRLENMESI

1980°1i yillardan itibaren niifusun artmasiyla ortaya ¢ikan orta ve orta-alt gelir grubu bireylerin konut ihtiyaci
1980’li yillardan sonra agirlikli olarak kooperatiflesmeyle ¢oziilmeye calisildigi ig¢in, bu donemin konut
reklamlar1 ¢alismanin bu boliimiinde incelenmistir. 1986-1996 yillar1 arasindaki 10 yillik siirecte gelisim
gosteren toplu konut sekt6rii ve pazarlama stratejileri yazili ve gorsel basin (gazete, dergi, katalog, web sitesi
vb.) iizerinden taranmistir. Taranan reklamlar arasindan, konut pazarlamasinda 6n planda tutulan pazarlama
stratejilerinden birden fazla kriterin yer almasi se¢im kriteri olarak belirlenerek, farkli yillarda yaymlanan 10
adet konut reklami segilmistir. Belirlenen konut reklamlar1 pazarlama stratejileri agisindan (yasama, ekonomik
yapiya, konuma, sosyal donatiya, teknik donatilara, plan tipine, mekana ve malzemeye iliskin) igerik
¢ozlimlemesi yapilarak analiz edilmis, Tablo-1’e aktarilmustir.

Tablo 1. Konut Reklamlarinin Pazarlama Stratejileri A¢isindan Analizi

Reklamlar Yasama iliskin  |Ekonomik Konuma iliskin |Sosyal Teknik Plan Mekina |Malzemeye
Yapiya iliskin Donatiya  |Donatilara | Tipine iliskin iliskin
iliskin iliskin iliskin
Yesillikler icinde | %15 pesin, Camlica’da Oyun 384 85, 105,
huzur dolu bir ev, | kalan 40 ay bogaz alanlari daire, 110 m?
seckin komgular, | taksitle manzarah yiizme 350 daire,
size Ozgii  size havuzu, dublex
lay1ik yasam gazino, villa, 1820, 150
icimi, ister vill . . . J— . mi, m
T :)stc_er f;;;;rtr";]aﬁ Il)gérg(l)%r};ll_mz st iyg‘;i'g;“e”“ “ 16 teras | dublex,
Q8 dairesi. Kiradan, : kat 160 m
<N akmayan sudan, teras kat
= giiriiltiiden,
2 kesmekesten
== kurtul
© =
Sorun: Ev sahibi i
olmak Céoziim: | Kosullarmza Kadikoy, Avm, kliip | Prefabrik | Her 3 yatak | Duvardan
Modern uygun ddeme | Kozyatagi mah. | binasi, panel katta 4 | odasi, duvara hah
yerlesim secenekleri Iki yam Koru. | yiizme sistemni, daire kapl, 181
5 merkezleri 9300 m? lik arsa | havuzu, 151 ortada 1 salon, | camn,
o 2 tenis izolasyonlu | ¢ekirdek | WC- depreme
N Cagdas E5 karayolu kortu, jeneratérlii | 311 plan banyo, dayamikli
zTO sehircilik iizerinde ulagim ¢ift tipi, mutfak
_E o} anlayist ile probleminden asansor 12 kath 3 | toplam
gé organize edilen uzak kaloriferli | o) 130 m*
-
Yaz, kis | Sabit fiyat, 60 | Ayvahk’ta en | iki yiizme | Camasir | 393 iki ve ii¢ | Mutfak, mese
oturabilecek liiks | ay vade, | giizel kumsala | havuzu, ve daire yatak desenli dolap,
daireler. pesinatsiz sahip, gazino bulasik odas, Amerikan
Pinil piril denizve | taksitle Sarimsakh makinasi salon bar. -~ Banyo,
g kumsal, érka'SI Plajinda tesisati 67-110 duvarlar
o 5 cam ve zeytin m? aras, fayan;, taban
= agaclart  -Maket * | seramik.
E‘ 9 illistrasyon  ve Hilton
T L projektor ile lavabo.
== izleme Balkonlarda
QS barbaecue
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Daireni ve | fzmir-Manisa Cocuk Asansorli | Her 130  m? | Salon parke
ddemeni Cevre yolu | bahgeleri Hidroforlu | Katta 4 | liiks

Huzurlu bir | kendin se¢me | iizerinde, Gune_s_ . daire daireler Banyo-wc
hayat firsat1 Camlik arazi, Otopark Enerjili ortada fayans

_ Sehrin ve her ¢ekirdek | Odalar

8 Ev sahibi olmak giiriiltiisiinden tiirlii ¢oziimii | rabita

S % isteyenler icin uzak sosyal tesis Toplam

a8 biiyiik firsat 28 daire

Ec

S N
Nesilden nesile i Cift hizh
siirecek Pesinat + taksit | - Her tiirlii | ojf¢ 960 13 m* | -
mutluluk sosyal, asansorlii | daire daireler

.3 k!'il_tl'irel ve | Merkezi

25 Geleneksel Tiirk dini TV

— o Evinin giiniimiiz yapilar antenli

EO sartlarinda Ist

w C

g g uygulanmasi yahtimli,

n © kaloriferli

a N
Yasayip Pesinat + taksit | Samsun Otoparklar, | Cift 6  blok | iki yatak
yaslanmayacag Atakum Sosyal Asansér | 180 daire | odasi, -
niz bir Kkent mevkiinde alanlan Yildiz oturma

~ Mutlu yuva igin 21953m? Kafeterya, blok; her | odasi,

28 el ele arsa iizerinde Lokal, katta 3 | salon,

25 Ticaret daire, mutfak,

N 3 merkezi, ortada banyo-wec,

IS 9 Kre ve cekirdek antre, 2

£g s ¢oziimii | balkon

== socuk toplam

= bahgeleri b
S = ahe 124m?
- Carsi,

Hayalleriniz %20 pesinatla | Ankara’da Kapal Asansorlii 19 blok - ---
yasama sansi 10 yila kadar | Eskisehir yolu | yiizme

— vadeli iizerinde havuzu,

S8 Jimnastik

g 8 . salonu,

2 Daha uygar bir Restoran,

Z e yasam Mini futbol

%n ? . sahasi,

=3 B ot Cagdas yasam lkokul
——— Yeni bir gelecek | Taksitler ~ ve | istanbul’a 45 dk | Okul, Merkezi 3+l wve | - Odalar duvar
P oiaeaR | TC. bor¢ bakiyesi, | uzaklikta Kres, 1Sitma 2+1 kagdy,

mm’ Basbakanhk kira oder gibi Ozel sistemi, daireler Mutfak,
3 Toplu  Konut | taksit izmit’te otoparklar | Asansor, banyo,
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15 Agustos 1996
Tiirkiye Gazetesi

iist dolaplar
moble

1989-1996 yillar1 arasinda kullaniciya sunulan konut projelerinin gazeteler, dergilerdeki reklamlar ve
kataloglar iizerinden asagidaki ¢6ziimlemeler yapilmistir;

e Reklamlar iizerindeki sdylemler ile temel gereksinimlere cevap vermekten c¢ok arzu ve beklentileri
karsilanmaya yoneliktir. Sunulan avantajlar, konuttan ¢ok konutun bulundugu yasam alanini tariflemektedir.
Genel olarak yasam alanlarinin sundugu donatilarin fazlaligi ve imkanlarina bagl olarak konut se¢imleri

yaptirilmaktadir.
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o Mutlulugun, gelecegin, huzurun vb. insanlarin hayal ettikleri konforda hayatlara ulasmanin anahtar1 olarak
konutlar sunulmaktadir. Bireyler tercih ettikleri konutlarla yalnizca barinma ihtiyacini giderecek konuta degil,
hayallerindeki cagdas yasam tarzina sahip olacaklardir. Reklamlarda amacin hayat tarzlar1 pazarlamak oldugu
goriilmektedir.

e Uretilen konut projelerinin konumlandigi bélgelerin genellikle gelecegin merkezi olacagi miijdesi
verilmektedir. Kentin giiriiltiisiinden uzak ve bireylerin ihtiya¢ duyacag biitiin donatilarin bulundugu yeni
merkez sayesinde insanlar daha nitelikli bir yasama kavusacaklar1 belirtilmektedir.

e Bugiin konutlarimizda olmamasini yadirgadigimiz teknik donatilar o dénem i¢in modern yasamin bir
simgesidir.

o Biitiin reklamlarda vurgulanan uygun édeme kosullu konutlar ayn1 zamanda liikks, modern, son teknoloji
iriinlerinin kullanildigi, genis mekanlara sahip yapilardir. Bireylerin ekonomik yapisina uygun, fakat ayni
zamanda 6zendikleri, arzu ettikleri liiks, konfor ve modern yasam vaat edilmektedir.

o Konutlarin plan tipi, mekanlarin sayis1 ve dizilimi farkli ve yeni gibi sunulsa da aslinda birbirini tekrar eden
siradanlagmis bigimlerdir. Mekanlar sozde “farkli’ fakat igerikte ‘ayni” kaliplari, gergekte benzer seylerin yeni
gibi sunuldugu siirekli tekrarlanan bir dongii icerisindedir.

o Kullanilan malzeme agisindan, zeminin ahsap parke olmasi, wc-banyonun fayans veya kapli olmasi
konutlar1 cazip kilmaktadir. Fakat 20 yil 6nce konut sektoriiniin bu malzemelerle donatilmis liikks daireleri,
giiniimiizde alt gelirli bir aile tarafindan bile tercih edilmemektedir. 20 y1lda meydana gelen bu biiyiik degisim
tilketim olgusunun her giin hizla mekanlari da tiikettigini gostermektedir.

4. SONUC

Tiiketimin degistirdigi yasam sartlari, giindelik hayat ve yasama mekanlarimizi da degistirmis, yapilan
reklamlarin olusturdugu beklentiler sorgulandiginda, bu konutlarin beklentilere cevap veremedigi tespit
edilmistir. Ciinkii glinlimiizde 20 yilda degisim gdsteren bu sektore genel olarak bakildiginda hala ayn1 reklam
sloganlariyla yasam tarzlar1 pazarlanmaktadir. 20 yilda konutlarin pazarlanmasinda etkili olan liiks kavramini,
kullanilan malzemeler, yapim teknikleri ve teknik donatilar degistirmistir. Gelisen ve degisen teknoloji ile
konut yapilari eskitilmis ve tiiketilmistir.

Tiketmeye ve eskitmeye dayali tiikketim toplumunda tiiketilen yalnizca tiriinler degil, degerler, arzu, 6zlem ve
beklentilerdir. Sunulan alternatif yasam tarzlariyla, bireylerin bu yasam sartlarina ulasabilmesi umudu
tiiketilmektedir. Insanlar igin hayatlarinda bir ya da iki kez yapabilecegi ev alma iglemi, tiiketimin gegicilik ve
eskimeyi hedef alan yapisiyla degistirilebilecek bir madde haline gelmistir. Kurulan yasam alanlari bireylerin
kendi tercihleri gibi goriinse de aslinda 6zendirilmis hatta dayatilmis yasam tarzidir. Konut projeleri bireye
uygun kisisel mekanlar iiretmek yerine bireye uygun yasam tarzlar1 pazarlamaktadir.

Konut projelerinin ¢ogu, bireye belirli bir yasam bi¢imi sunmakta, alternatif tiretmekten ¢ok bireyi tiiketim
carkinin i¢ine oturtup daha ¢ok tiikketmeye tesvik etmektedir. Gegmiste tasarlanan konutlarin, bireyleri vaat
ettikleri yagsam tarzlarina ulagtiramadig, beklentilerini karsilayamadigi, giiniimiizde de ayn1 sloganlarla konut
pazarlamasi yapilmasindan anlagilmaktadir.
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