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OZET

2013 yilinda uygulamaya konulan yeni Tiirk Ticaret Kanunu ile halka agik sirketler, finans kuruluslari, sigorta ve
emeklilik kuruluslar digindaki isletmelerde TFRS’leri uygulama imkanina kavusmustur. Bdylece denetime tabi olan
isletmeler TFRS uygulama orani dikkate alindiginda Tiirkiye’deki biiyiik isletmelerin raporlamalarinda TFRS’lerin
yaygin olarak uygulandigi goriilmektedir. TFRS 16 yiiriirlige girmeden kiralama iglemleri bilango disi kalmaktaydi.
Bu standartla birlikte kiralama iglemleri bilancoya alinmakta, bu yiizden Kar Zarar Tablosunda ve Nakit Akig
Tablosunda kira giderlerine yer verilmeyerek faiz ve amortisman isimleri ile raporlanmaktadir. Calismamizin konusu,
TFRS 16 Kiralama standardinin, kiralama muhasebesini kiracilar agisindan radikal bir sekilde degistirecek olan
standardin ayrintilarina ve getirdigi yenilikler tizerine 6rnek muhasebe kayitlarina yer verilmektedir.

Anahtar Kelimeler: Kiralama, Muhasebe Standartlari, TFRS 16.

ABSTRACT

With the new Turkish Commercial Code, which was put into effect in 2013, it has gained the opportunity to apply
TFRSs in businesses other than publicly traded companies, financial institutions, insurance and pension institutions.
Thus, when the TFRS application rate of the enterprises subject to audit is taken into account, it is seen that TFRSs
are widely applied in the reporting of large enterprises in Turkey. Before TFRS 16 came into force, lease transactions
were off the balance sheet. With this standard, leasing transactions are included in the balance sheet, therefore, rent
expenses are not included in the Profit Loss Statement and Cash Flow Statement, and they are reported with the names
of interest and depreciation. The subject of our study is the details of the TFRS 16 Lease standard, which will radically
change the lease accounting for the lessees, and the sample accounting records on the innovations it brings.
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1. GIRIS

Kiiresel rekabet ve hizli gelisen teknolojik ve ekonomik nedenlerden dolayi, isletme finans
yoneticilerinin yatirimlar icin kaynak yaratma ¢abalarimin arttign goriilmektedir. Isletmelerin kendi
kaynaklari, faaliyetlerinin siirdiiriilebilirligi bakimindan yeterli gelmemektedir. Bu nedenlerden dolay1
Isletmeler faaliyetlerinin yiiriitiilmesinde dis kaynak kullanimimmin sagladigi avantajlarindan
faydalanmay1 tercih etmektedirler. Kiralama maliyetlerinin sermaye maliyetlerinden daha uygun olmasi
nedeniyle, kiralama islemlerinin iyi bir alternatif finansman kaynag1 olarak goriilmektedir. Isletmeler,
faaliyetlerinin siirdiiriilebilirligini gerceklestirebilmek i¢in kullanimina ihtiya¢ duydugu varliklar1 satin
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alma yerine bazi nedenlerden dolay1 varliklar1 kiralama yoluna basvurmaktadirlar. isletmeleri kiralama
alternatifine yonlendiren nedenlerin baslicalar sunlardir:

e lsletme olcegi: Kiiciik Olcekli isletmelerin 6zkaynak yetersizlikleri nedeniyle, alternatif
finansman kaynaklarina ulasmada karsilagtiklar zorluklar, onlar1 biiylik 6lgekli isletmelere gore
daha sik kiralama yontemine yonlendirmektedir.

o Faaliyet gosterilen sektor: Hizmet sektoriindeki isletmeler, 6zellikle hava tasimaciligl ve
magaza zinciri bulunan perakendecilerin sermaye yogun isletmelere gore daha fazla kiralama
sozlesmeleri yaptig1 goriilmektedir.

e Varhliklarin niteligi: Isletmeler, 6zellikli varliklarindan daha ¢ok genel kullanima sahip maddi
duran varliklarin1 6rnegin, is makinalar tablet, fotokopi makinesi gibi varliklarin kiralanmasini
tercih etmektedirler.

e Finansal kaldirac: Ozellikle yiiksek finansal kaldirag oranina sahip isletmelerin ek borglanma
kapasitesi diisiik oldugundan, dogrudan parasal kaynak bulmak yerine alternatif diger
finansman kaynaklari i¢erisinde yer alan kiralamalara yontemine bagvurma egiliminde olduklar
gorilmektedir.

e Verqiler: Vergi agisindan bakildiginda, bir varligin dogrudan satin alinmast ile onun kiralama
yoluyla ediniminin farkl1 sonuglar dogurdugu goriilmektedir. Ihtiyag duyulan varliklarin satin
alma yoluyla ediniminde s6zkonusu varlik i¢in sadece amortisman gideri donem giderlerine
kaydedilirken, kiralama alternatifinin kullanilmasiyla hem amortisman gideri hem de faiz gideri
donem giderlerine kayit yapilabilmektedir. Kiralama kararmin verilmesinde tlkelerin vergi
mevzuatlarinda sagladigi avantajlar da etkili olmaktadir.

o Miilkivet: Yonetim kararlar1 bakimmdan miilkiyete sahip olma egilimi diisilk olan modern
isletmelerde geleneksel isletmelere gore dis borg kullanma ve kiralama yapma egiliminin daha
yaygin oldugu goriilmektedir.

Yukarida sayilan konulara ek olarak, isletme finans yonetiminin elindeki 6z kaynaklardan bir varliga
yatirim yapmak yerine belirli bir siire i¢in kendilerine finansman ve 6deme kolayligi saglayan kiralama
alternatifine yonelmektedirler. Kiralama tercihi ile 6demelerini taksitler halinde yaparak, satin alma
risklerinden ve operasyonel yiiklerden korunmak amaci giidiilmektedir. Varlik kiralamalari isletmelere
sadece finansal ve operasyonel agilardan imkan sunmakla kalmayarak, ayni zamanda varliklarin
yipranmasi, asinmasit ve demode olmasi, bakim- onarim maliyetleri ve gelecekteki deger yitirme
risklerinden kaginmis olacaklardir. Ornegin son donemde ozellikle ¢ok sik karsilastigimiz filo
kiralamalar1 bu sebeplerden otiirii tercih edilmektedir (Karatas, 2019:18).

Kiralama; ihtiya¢ duyulan bir varligin (dayanak varlik) kullanim hakkini, bir bedel karsiliginda, belirli
bir siire i¢in devreden bir s6zlesme veya sézlesmenin bir parcasi olarak ifade edilmektedir. Kiralama
eylemi genellikle “faaliyet kiralamas1” ve “finansal kiralama” olmak {izere iki baslikta ele alinmaktadir.
Finansal kiralama; s6zkonusu kiralanan varliga ait biitiin risk ve getirilerin birgogunun kiralayan tarafa
devredildigi eylemdir. Faaliyet kiralamasi ise kiralanan varliga ait risklerin ve getirilerin 6nemli bir
kisminin kiraya verende kaldigi kiralama tiiriidiir (TFRS 16, Ek.A).

Kisaca finansal kiralama; varlig1 kiralamak isteyen s6zkonusu varligi imal eden tireticisi ile temas kurup
anlagmaya varmasi, ayni zamanda finansal kiralama sirketine bagvuruda bulunarak kredi talebinde
bulunmasi, finansman talebinin finansal kiralama sirketi tarafindan degerlendirilerek onaylanmasi
durumunda sartlarin belirlenmesi, iiretici isletmenin finasal kiralama sirketinin sundugu kosullar1 kabul
etmesi ve finansal kiralama sozlesmesinin imzalanmasi ile 6deme agsamasina gelindiginde 6deme icin
finansal kiralama sirketinin devreye girmesidir(Ercan, 2019: 28).

Uluslararas1t Muhasebe Standartlarinda kiralama islemleri UMS 17°de ele alinmaktadir. TMS 17’ye gore
kiralama eyleminin finansal kiralama mi yoksa faaliyet kiralamasi oldugu esas alinmaktadir. Bu
standartta kiraci ve kiraya verenle ilgili olarak muhasebelestirme usul ve esaslar1 belirlenmistir. Buna
gore finansal kiralamada borglar ve kiralamaya esas varliklar isletmenin finansal tablolarinda yer
alirken, faaliyet kiralamalarinda (operasyonel kiralamalar) borglar ve kiraya konu olan varliklar finansal
tablo dis1 kalmaktadir. Isletmelerin faaliyet kiralamalarindaki gelecekteki borglari, finansal tablo
kullanicilarinin  bilgisine bilango dipnotlarinda sunulmaktadir. Bu durumdan 6tiiri TMS 17°nin
elestirilmesine neden olan bilgiye ulasamama, yatirimeilarin isletmenin 6demek zorunda oldugu pek
cok borcu gérememesine, kirac1 agisindan ise ¢ok yiiksek oranda gelir yaratma potansiyeli olmasina
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ragmen isletme faaliyetlerinde kullanilan kiralanmig varligin finansal tablolara yansitilmamis olmasidir.
Yatirimcilar agisindan arzu edilen finansal bilgilerin ihtiyaca ve gercege uygun, seffaf ve
karsilastirilabilir olmasi gerekmektedir. Bu bakimdan TFRS16’da bu endiseleri ortadan kaldirmak igin
kiracilar agisindan yapilacak muhasebelestirmelerde kiralamalarin siniflandirilmasina son verilmesi
uygun bulunmustur.

TMS 17 de belirtilen endigelerin giderilmesi amaciyla sektérden gelen talepler dogrultusunda 6zellikle
havayolu isletmeleri, zincir marketler ve hizmet yogun faaliyette bulunan isletmelerin isteklerinin
kargilanmas1 amaciyla TFRS 16, 2019 ocak ayindan itibaren yiiriirliige konmustur. Béylece TFRS 16
standard: ile kiracilarin kira sozlesmelerinden kaynaklanan bilangolarinda kullanim hakki varliklar
olarak, ayni zamanda ilgili kira yilikiimliilikklerini de kullanim hakki modeline gore yiikiimliiliik olarak
muhasebelestirmeleri olanaklar1 sunulmustur. Boylece kiralama faaliyetinin, kiracilar agisindan finansal
veya faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmast zorunlulugu da ortadan kalmaistir.

TFRS 16 kiralamalar standardinin uygulaya alinmasiyla TMS 17 yiiriirliikten kaldirilmis ve sonug
olarak finansman ve faaliyet kiralamasi ayrimi da ortadan kaldirilmigtir. Tim kiralama faaliyetleri
isletme bilangolarinda varlik ve yiikiimliiliikk olarak muhasebelestirilmesi esas alinmaktadir. Bagka bir
ifade ile yalnizca finansal kiralama islemleri degil, ayn1 zamanda faaliyet kiralamasi islemleri de finansal
durum tablosunda raporlanacaktir. Boylece TFRS16 ile kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesinde
tek bir model esas alinacaktir. Bu degisikligin kiraci isletmelerin finansal durum tablosunda varlik ve
yiikiimliiliklerini artirmasi, kar zarar veya diger kapsamli gelir tablosunda finansman giderini ve
operasyonel giderleri artirmasi beklenmektedir (Yahsi, 2021:4).

2. KIRALAMA KAVRAMI

Kiralama; kiralama faaliyetine konu olan varligin miilkiyet hakkim kendisinde kalmak {izere, kiralama
sozlesmesiyle tespit edilen bedel karsiliginda, varligin kullanim hakkinin kiraciya devredilmesi ve
sozlesmeyle belirlenen satin alma opsiyonu (tercih hakki) {izerinden, sdzlesme siiresi bitiminde varligin
miilkiyetinin kiralayana ge¢gmesini diizenleyen finansman tiiriidiir. Kiralama faaliyetine konu olabilen
varliklar ¢ok cesitlidir. Imalat makinelerinden (torna makinasi, takim tezgahlari, matbaa makinalari,
vingler gibi), bilgisayarlardan ucaklara, tarim (bigerdover gibi) ve fotokopi makinelerine kadar birgok
ara¢ kiralama faaliyetine konu olabilir. Ozellikle varligin ekonomik émrii uzun, “teknolojik degisim”
siiresi kisa olan sektorlerde finansal kiralamanin cazibesi 6ne ¢ikmaktadir.

2.1. Faaliyet Kiralamasi

Faaliyet kiralamasi, 6zellikle hizmet yogun c¢alisan isletmelerde ¢ok sik karsilasilan finansman
alternatiflerinde birisidir. Bu kiralama yonteminde, sdzlesmeye konu olan varligin ekonomik émriinden
daha kisa siireli bir dénem i¢in kiralama sozlesmesi yapilmaktadir. Boylece sozlesme siiresince
yapilacak kira 6demeleri kiralamaya konu olan varligin ekonomik degerini karsilamamaktadir. Faaliyet
kiralamasinin en belirgin 6zellikleri, ihtiya¢ olan varligin kiralama isleminin kisa siireli olmasi,
teknolojik agidan hizla demode olan varliklar veya satin alma bedelleri ¢ok yiiksek olan arag-gereg i¢in
tercih ediliyor olmasidir (Drake ve Bertin, 2004: 56).

Ingilizcede “Operasyonel Leasing” olarak ifade edilen faaliyet kiralamasi, kiralamaya konu olan
varligin tahmini kullanim siiresinin yani ekonomik Omriiniin belirli bir donemi icin kiralanmasi
islemidir. Faaliyet kiralamasin1 finansal kiralamadan ayiran temel nokta, kiralamaya konu olan varligin
kullanim 6mriine iliskin kapsama oranidir. Bu yontemde kiralayanin yaptigi kira 6demeleri toplamu,
varligin ekonomik degerinin tamamini karsilamayacagi i¢in yatirim yapan girisimei malin hukuki olarak
da hak sahibi degildir.

Faaliyet kiralama yonteminde, varligin sahipligi ve diger riskler ile bakim masraflart varlig: kiralaya
verene aittir. Kiraci sadece bir kira bedeli 6demek durumundadir. Faaliyet kiralamadaki anlayis daha
cok kiraciy1 korumaya yonelik bir anlayistir. Ayni zamanda, finansal kiralamanin aksine s6zlesmenin

fesih imkan1 olmast, kiralayan agisindan 6nemli bir avantaj olarak gériilmektedir (Ozsoy Horzum, 2018:
s. 19).

Tiirkiye’deki faaliyet kiralamasi iglemleri, 6361 sayili “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu” ile 13 Aralik 2012 tarihinde yiiriirliige konmustur (Oztas ve Burak, 2014: 50). Sz
konusu kanuna gore “Finansal Kiralama” kapsaminin disinda kalan diger biitiin kiralama islemleri
“Faaliyet Kiralamas1” olarak kabul edilmektedir. Tiirkiye’de kiralama faaliyetlerini dizayn eden bir
diger yasal diizenleme de Kamu Gozetim ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan uygulamaya
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konulan TFRS 16: Kiralamalar Standardi’dir. TFRS 16’da kiralama islemi, dayanak varligin
miilkiyetinden kaynaklanan risk ve faydalari 6nemli oranda kiraciya devretmiyorsa bu kiralamanin,
faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmasi gerektigi (TFRS 16, md. 62) agiklanmaktadir.

Bilango harici tutulan finansmanlar, isletme faaliyetlerinin siirekliligine engel teskil etmeyen ve
bilangonun toplam aktif ve toplam pasif tutarlarini etkilemeyen, isletmenin finansman ihtiyaglarini
kargilamak amaciyla bagvurduklan alternatif finansman yontemidir (Pamukgu, 2010: 482). Bilango dis1
birakilan finansman, isletmenin finansal tablolarini, bankalara ve yatirimcilara daha giicli gostermek
amaciyla tercih ettikleri finansman yontemidir. Bu yontemin sakincasi, finansal tablo kullanicilarinin
isletme hakkindaki anlasilir, giivenilir ve gercege uygun bilgi elde etmelerini engelleyen bir karaktere
sahip olmasidir (Senyigit, 2014:297).

Sonug olarak isletmelerin borglanma kapasitesinin artmasina ve gelir tablosundaki kiralama giderlerinin
artmasiyla birlikte vergi avantaji saglamasiyla da siklikla tercih edilen bir finansman yontemidir
(Oztiirk, 2016: 3). Bilango dis1 finansman ydntemlerinin kullanilmasimn en nemli amaglari sermaye
maliyetlerini azaltmak ve isletmelere vergi avantaji saglamaktir (Pamukgu, 2010: 482).

Faaliyet kiralamasinin 6zelliklerinden bazilar1 asagida maddeler halinde verilmektedir (Uzun, 2016: 50-
54; Gokbulut, 2017: 48-57);

v Kiralamaya konu varligin tim bakim ve onarimlarindan kaynaklanan giderler kiraya verenin
sorumlulugundadir. Bu yiizden kiraya verilen varligin bakim ve onarim giderleri kira iicretinin
igine dahil edilmektedir.

v Kiracinin kiralama soézlesmesinde, s6zlesme hiikiimlerinde belirtildigi sekilde tek tarafli fesih
hakkina sahip olmasidir. Sézlesmenin feshi durumunda kiraci, sézlesmeye konu varligi
kiralayan tarafa iade etmekle yiikiimlidiir. Ancak, fesih halinde sdzlesmede belirlenen fesih
bedelini kiraci kiralayana 6demek zorundadir.

v Kiraya veren agisindan kiralamanin kisa siireli olmasi, ekonomik omrii boyunca birden ¢ok
kiralama isleminin yapilmasina imkan saglamaktadir.

v’ Faaliyet kiralamas1 daha ¢ok teknolojik cihazlar, ulasim araglari, iletisim araglar1 gibi ¢ok hizli
gelisen alanlarda pazarlamaya yonelik bir metot olarak tercih edilmektedir.

2.2. Finansal Kiralama

Ingilizce “’Leasing’’ olarak ifade edilen kiralama faaliyeti, uygulamada finansal kiralama icin
kullanilmaktadir. ilk uygulamaya basladiginda iilkeler tarafindan cesitli kelimelerle ifade edilmistir.
Italya’da “Lecaziene Finanzlaric”, Portekiz’de “Lacacos Financeira”, Fransa’da “Location Firanciere”,
Ispanya’da ise “Arrenolamiento Financiero” kiralama (Leasing) anlaminda kullanilan kavramlardir.
Leasing kavrami, Amerika’da toprak ve bina kiralamalarinda kullanilan bir kavram iken, Ingiltere’de
uzun siireli kiralama anlamina gelmesi bu konuda bir kavram kargasasinin olugsmasina yol agmistir
(Ergiil ve Dumanoglu, 2003: 2).

Isletmeler kisa, uzun ve orta vadeli olarak faaliyetlerinin yiiriitiilmesinde ihtiya¢ duyduklar1 varliklara
kiralama yoluyla da sahip olabilirler. Kiralama yontemi, isletmelerin finansman ihtiyaclarinin
karsilanmasinda alternatif bir enstriimandir (Eren ve Biiyiikipekei, 2020:1).

Finansal kiralama, isletmelerin ihtiyag duyduklari varlik yatirimlarini kisith 6z kaynaklariyla ya da
banka kredisi ile finanse etmek yerine, daha az maliyetli ve 6demeleri daha uzun bir vadeye yayarak,
kullanabilecekleri alternatif bir finansman teknigi olarak tanimlanabilmektedir (Kaval, 2018:142).

Finansal kiralamada, kiralamaya konu olan varligin sahipliginden kaynaklanan biitiin risk ve
getirilerinin kars1 tarafa 6nemli dl¢iide devretmesi esastir. Bu olgiilerin haricinde kalan diger biitiin
kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak tanimlanmaktadir. Bir kiralama isleminin finansal kiralama m1
yoksa faaliyet kiralamast m1 oldugunun belirlenmesinde, kiralama sézlesmenin seklinden daha ¢ok
kiralama islemin 6zii esas alinir. Bir kiralama isleminin finansal kiralama olarak adlandirilmasina neden
olabilecek durumlar asagidaki bagliklarda siralanmaktadir:

v Kiralama siiresinin sonunda varligin miilkiyet hakki kiraciya gegmektedir.

v Kiralama sozlesmesinde kiraciya, kiralanan varligi, buna iliskin opsiyonun kullanim tarihinde
olugmasi beklenen gergege uygun degerinden ¢ok daha diisiik bir bedelle satin alma opsiyonu
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verilmesi nedeniyle, miilkiyet, kiractya gegmeyecek dahi olsa, kira siiresinin, kiralanan varligin
ekonomik 6mriiniin biiyiik bir boliimiinii kapsamasi.

v Kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinin kiralama sdzlesmesinin baslangici itibariyla, asgari, en
azindan, kiralanan varligin gercege uygun degerine énemli dlciide esit olmast.

v" Kiralanan varligin, iizerinde biiyiik degisiklikler yapilmadig1 siirece, sadece kiraci tarafindan
kullanilabilecek 6zel bir yapida olmasi.

Finansal kiralama islemlerinde s6zlesmenin {i¢ tarafi s6z konusudur. Birincisi, finansal kiralamaya konu
olan varligi talep eden kiraci (Lesse) taraf, ikincisi, varliga iliskin satin alma iglemini gergeklestiren ve
kiractya varlig1 kiralayan (Lessor) yani kiralama sirketidir. Ugiincii taraf ise sézlesmeye konu varlig
tireten veya satan (Supplier) igletmedir. Finansal kiralama sozlesmeleri, hem varlik i¢in araci olan bir
satici-iiretici taraf kullanilarak hem de kiralayan (leasing) tarafin kendi sahip oldugu varligi direkt
kiraciya kiralamasi seklinde yapilabilmektedir. Bu baglamda, kiralama sozlesmelerinde taraf sayisi
duruma gore iki veya ti¢ olabilmektedir.

Sekle ve tescile tabi bir s6zlesme olan finansal kiralama sézlesmesi, noter tarafindan onaylanmasi
gerekmektedir. Buna gore taginir bir varliga ait sdzlesme, kiracinin ikametinin oldugu yerdeki noterde
0zel sicile, tasinmaza ait sdzlesme taginmazin bulundugu tapu kiitiigiine, gemilere ait sdzlesme gemi
siciline, yurtdisindaki kiralayanin yapacagi s6zlesme ise ilgili bakanliga tescil ettirilmelidir. Hammadde
ve yart lirlin olma niteligi tasiyan varliklar, fikri ve sinai haklar, yazilimlar ve patent haklari, finansal
kiralama sézlesmeleri kapsaminda degildir (Ozsoy Horzum, 2018: 5.10-17).

Ornek:1 (Karatas, 2019: 102):

ABC igletmesi 1 Ocak 2021 tarihinde, kirac1 olarak, ekonomik dmrii 10 yil ve kalint1 degeri sifir olmasi
beklenen bir makinanin kiralanmasi i¢in X isletmesi ile 5 yillik feshedilemez 6zellikte bir kiralama
sozlesmesi imzalamustir.

1 Ocak 2021 tarihi itibariyle, makinenin ger¢ege uygun degeri (nakit-pesin maliyeti) 100.000 TL’dir.
So6zlesmeye gore, kiralama siiresinin ilk dort yilinin donem sonlarinda (31 Aralik’ta) ABC isletmesi
kiraya veren X isletmesine 23.000 TL 6deme yapacaktir. Besinci yilin sonunda son kira 6demesi olarak
23.539 TL 6denerek kiraya konu varligin miilkiyeti kiraciya devredilecektir. Kiralama isleminde zimni
faiz orani, kiracinin ek bor¢lanma oranina yakin bir sekilde yillik %5 tir.

Asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerinin hesaplanmasi:

Yil Iskonto Faktorii Odemeler Odemelerin Bugiinkii Degeri
2021 1,050 (23.000) 21.905
2022 1,103 (23.000) 20.862
2023 1,158 (23.000) 19.868
2024 1,216 (23.000) 18.922
2025 1,276 (23.539) 18.443
Toplam 100.000

Sozlesme, finansal kiralamadir. Kiralama isleminin bagslangicinda, kiralama islemi, sahiplikten
kaynaklanan risk ve getirilerin hemen hemen hepsini isletmeden kiraciya transfer etmistir. Aslinda
kiraci, kiralama isleminin baslangicinda varligin sahibi haline gelmistir - isletme, borcun édenmesini,
makinenin yasal miilkiyetini elde tutma yoluyla garantiye alarak, kiraciya bor¢ vermistir. Boylelikle,
kiralama igslemi muhasebelestirilir ve finansal kiralama alacaklari, kiralanan varligin gercege uygun
degeri iizerinden veya daha diisiikk olmasi durumunda asgari kira 6demelerinin bugilinkii degeri
iizerinden Olgiiliir.

Ornek:2 (Gokgoz, 2019:10):

Tekstil iiriinleri satis1 yapan bir magazalar zinciri, bir AVM’de 5 yilligma bir magaza kiralamistir.
Kiralama sozlesmesinin baslangi¢ tarihi 1 Ocak 2019’dur. Her yilin kira bedeli 100.000 TL olup
6demeler 31/12 donem sonlarinda yapilacaktir. S6zlesmeyle belirlenen bir faiz orant bulunmamaktadir.
Isletmenin alternatif borglanma faiz oran1 %10’dur. Kiralamaya konu varhik normal amortisman
yontemi ile amorti edilecektir. 5 yillik kira 6demeleri %10 iskonto orani {izerinden iskonto edilerek kira
O0demelerinin bugiinkii degeri hesaplanir. Bulunan bugiinkii deger iizerinden “kullanim hakk: varlik” ve
“kira yliklimliliigli” olarak kayitlara alinir. 5 yillik kira 6demeleri %10 iskonto orani iizerinden bugtinkii
degerleri hesaplanmis, kiralanan varliga iliskin amortisman tutar1 ile donemler itibariyle faizleri
asagidaki tabloda gosterilmistir (Kiiciik yuvarlamalar yapilmistir).
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Faaliyet 1012019 | 31122019 | 31122020 | 31122021 | 31122022 | 31.12.2023

Kiralamas!

(deme Plani . 1 2 3 4 5 Toplam
Kira Odemeleri - | 10000000 | 100.000,00 | 100.000,00 | 100.000,00 | 100.000,00 | 500.000,00
Kira

(Odemelerinin

Bugiinki Degeri - 9090909 [ 8264463 | 7513148 | 6830135 | 6209213 | 379.079,68
Kullamim Hakki

Varhklar 37907968 | 30326374 | 22744781 | 15163187 | 7581594

Kira

Yiikiimliligi 37907968 | 31698654 | 24868520 | 17355372 |  90.909,09

Faiz Gideri - 3790787 | 3169865 | 2486852 |  17.35537 908991 | 12092032
Amortisman

Gideri . 7581594 | 7581594 | 7581594 | 7581594 | 7581594 | 3790798
Kdr/Zarara

Etkisi - | 11372380 | 10751459 | 100.68446 | 9317131 | 8490585 | 500.000,00
Kira Odemesi - | 100.00000 | 100.000,00 | 100.000,00 | 100.000,00 | 100.000,00 | 500.000,00
Anapara

(demesi - 6209213 | 6830135 | 7513148 | 8264463 | 9091009 | 379.079,68
Faiz Odemesi - 3790787 | 3169865 | 2486852 17.355,37 908991 | 12092032

- Kira sozlesmesinin yapildig1 01.01.2019 tarihinde yapilacak olan kayit
25X KULLANIM HAKKI VARLIKLAR HESABI 379.079,68
30X KiRA YOKUMLULUGU HESABI 379.079,68

- 31.12.2019 tarihi itibariyle dénemin faiz giderinin tahakkuk ettirilmesi kaydi
780 FINANSMAN GIDERLERi HESABI 37.907,87
30X KiRA YUKUMLULOGU HESABI 37.907,87

- 31.12.2019 tarihi itibariyle kullanim hakki varhga iliskin amortisman kaydi
760 PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERi HESABI 75.815,94
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR HESABI 75.815,94

- 31.12.2019 tarihi itibariyle yillik kiranin 6denmesi kaydi

30X KiRA YOKUMLULUGU HESABI 100.000,00
102 BANKALAR HESABI 100.000,00

3. TFRS 16 STANDARDI

“Bu Standart, kiralamalarin finansal tablolara alinmasi, 6l¢iimii, sunumu ve agiklanmasma iliskin
ilkeleri belirler. Standardin amaci, kirac1 ve kiraya verenlerin bu iglemleri gercege uygun bir bicimde
gostererek, ihtiyaca uygun bilgiler sunmasini saglamaktir. Bu bilgiler, kiralamalarin isletmenin finansal
durumu, finansal performansi ve nakit akislar iizerindeki etkisinin finansal tablo kullanicilar1 tarafindan
degerlendirilmesinde esas teskil eder.” (KGK, 2019).
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Kiraya veren, kiralamanin fiilen basladig tarihte, finansal kiralama kapsaminda elde tutulan varliklar
finansal durum tablosuna alir ve bunlari net kiralama yatirimina esit tutarda bir alacak olarak sunar
(KGK, 2019). Amag: UFRS 16 kiralamalar standardi varliklar, ylikiimliliikler ve 6z sermaye iizerinde
degisime neden olmasi beklenmektedir. Faaliyet kiralamasi yapan isletmeler bilanco dig1 raporladigi
degerleri bilangoya almasi toplam varlik ve yiikiimliiliikklerini arttirmasi 6z sermayeyi azaltici bir etki
etmesi beklenmektedir. Oz sermayenin azalma beklentisine, kiralama dénemi iginde varliga iliskin
amortisman giderinin degismemesi (normal amortisman yontemi) ancak kira O0demelerinin faiz
unsurunun kiralama baglangicinda esit olan varlik ve yiikiimliiliikkler donem iginde esitligin bozulmasina
neden olacak ve bu durum varliklarin yiikiimliiklere gére daha hizli azalmasina neden olacaktir.

3.1. Amaca

TFRS 16 kiralamalar, kiralamalarin finansal tablolara alinmasi, ol¢iimii, sunumu ve agiklanmasina
iligkin ilkeleri belirler. Standardin amaci, kirac1 ve kiraya verenlerin bu islemleri gercege uygun bir
bicimde gostererek, ihtiyaca uygun bilgiler sunmasim saglamaktir. (TFRS 16, P1) Bu dogrultuda,
finansal tablolarda ve dipnotlarda kiralama islemlerine iliskin olarak yer alacak bilginin; finansal tablo
kullanicilarina sirketin finansal yapisi, temel performans gostergeleri ve nakit akislar1 hakkinda gerekli
degerlendirmeyi yapabilmeleri i¢in altyap1 saglayacagi vurgulanmistir. Dolayisiyla bu yeni standardin;
ihtiyaca uygun, seffaf, tam ve anlasilir, gercege uygun sunum ve énemlilik ilkesini kargilayan bir bakis
acistyla hazirlandig1 sdylenebilir (Oztiirk, 2016: 10).

3.2. Kapsami

Isletmeler TFRS 16’y1 asagidakiler harig, bir alt kiralamadaki kullanim hakki varliklara iliskin
kiralamalar da dahil tiim kiralamalara uygular (TFRS 16, P.3):

a) Maden, petrol, dogalgaz ve benzeri yenilenemeyen kaynaklarin arastirilmasi ve kullanilmasina iliskin
kiralamalar,

b) Kiraci tarafindan elde tutulan TMS 41 Tarimsal Faaliyetler kapsamindaki canli varliklara iliskin
kiralamalar,

¢) TFRS Yorum 12 Imtiyazli Hizmet Anlasmalar1 kapsamindaki imtiyazli hizmet anlasmalar1, d) TFRS
15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat kapsaminda kiraya veren tarafindan verilen fikri miilkiyet
lisanslar1 ve

e) TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar kapsamindaki lisans anlagmalar cergevesinde kiraci
tarafindan elde tutulan sinema filmleri, videokasetler, oyunlar, el yazmalari, patentler ve telif haklari
gibi unsurlara iligkin haklar.

Standart, kiract acisindan kisa vadeli kiralamalar ve dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalar
icin istisna getirmistir. Kirac1 kisa vadeli kiralamalar ve dayanak varligin diisiik degerli oldugu
kiralamalar i¢in TFRS 16’nin 6 ve 8’inci paragraflarindaki hiikiimleri uygulamay1 secebilir. Boyle bir
durumda bu kiralamalarla iliskili kira 6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak ya da bagka
bir sistematik esasa gore gider olarak finansal tablolara yansitir.

- Kiralamanin Tanimlanmasi

TRFS 16’ya gore, bir kiralama sozlesmesinin baslangicinda, sézlesmenin bir kira s6zlesmesi veya
kiralama islemi igeren bir sdzlesme olup olmadiginin belirlenmesi gereklidir. S6zlesmenin, bir bedel
karsiliginda tanimlanan varligin kullanimin1 kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi
durumunda bu sézlesme, bir kiralama s6zlesmesidir ya da bir kiralama islemi icerir (TFRS 16 P.9).
Kontroliin kars1 tarafa gectiginin tespiti icin tanimli zaman aralig1 icinde miisterinin asagida siralanmig
haklara sahip olup olmama durumu degerlendirilerek karar verilir;

» Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme
hakki (TFRS 16 B21-B23 paragraflarinda agiklandig: sekilde) ve

* Tanimlanan varligin kullanimini yonetme hakki (TFRS B24-30 paragraflarinda oldugu gibi) TMS
17°de kiralama; kiraya verenin bir varligin kullanim hakkini, bir 6deme veya 6deme plani karsiliginda,
taraflarca kararlastirilmis bir zaman siiresince kiraciya devrettigi sozlesmedir seklinde tanimlanmaistir.

TFRS 16°da TMS 17°den farkli olarak kiralamanin taniminda, artik s6zlesmenin hangi tarafinin dayanak
varligin kullanim siiresi boyunca kullanimini kontrol ettigi daha énemlidir. Bir miisterinin artik sadece
bir varligin kullanimmdan saglanacak faydalarin tamamina yakiini elde etme hakkina sahip olmasi
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gerekmez, ayn1 zamanda varligin kullanimini yonetme hakkina da sahip olmasi gerekmektedir. Burada
temel olan kilit unsur kontroldiir (Karatas, 2019). Standartta yer alan agsagidaki akis semasi, sdézlesmenin
kiralama s6zlesmesi olup olmadigini ya da kiralama iglemi igerip igermedigini degerlendirirken
isletmelere yardimei olabilir: (TFRS 16, P. B31).

-Tanimlanan Varhk

Bir sozlesmede ilk asamada belirli bir varligin belirlenip belirlenmedigi degerlendirilir. Varlik
sozlesmede agik¢a veya zimni olarak belirlenebilir (TFRS 16, P.B13). Ornegin, belirli bir tescilli kiralik
arag, bir binanin 6. kat1 veya bir deponun %40°1 gibi belirlenmis bir alaninin kiralanmasi gibi durumlarda
varlik s6zlesmede agik¢a belirlenmistir (Karatas,2019). Ornegin; Miisteri A, kendisi icin 6zel olarak
tasarlanmis demiryolu aracinin kullanimi i¢in Tedarik¢i B ile bes yillik bir sézlesme yapmuistir.
Demiryolu araci, Miisteri A'nin iiretim siirecinde kullandigi malzemeleri tagimak igin tasarlanmistir ve
bagka miisteriler tarafindan kullanilmaya uygun degildir. Demiryolu araci sozlesmede agikga
belirtilmemistir, ancak Tedarik¢i B, Miisteri A’nin kullanimina uygun yalnizca bir demiryolu tasitina
sahiptir. Demiryolu araci diizgiin ¢alismazsa, s6zlesme Tedarik¢i B nin demiryolu aracini onarmasini
veya degistirmesini gerektirmektedir. Tedarik¢i B'nin 6nemli bir ikame hakkina sahip olmadigin
varsayalim. Bu ornekte gorildiigii iizere demiryolu araci s6zlesmede agikga belirtilen bir tanimlanan
varliktir, ¢linkil s6zlesmede agikg¢a seri numarasiyla veya bagka bir 6zelligiyle belirtiimemesine ragmen,
Tedarik¢i B'nin s6zlesmeyi yerine getirmek igin sahip oldugu tek bir demiryolu araci vardir ve aslinda
sozlesmede dolayli olarak belirtilmis olmaktadir. (IFRS 16, Illustrative Examples).

-Kullanimindan Ekonomik Yarar Elde Etme Hakki

Soézlesmenin kiralama s6zlesmesi olup olmadigimi ya da kiralama islemi icerip igermediginin
belirlenmesi i¢in ikinci agamada, miisterinin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol edip etmedigini
tespit etmek i¢in kullanim siiresi boyunca varligin kullanimindan saglanan ekonomik yararlarin
tamamina yakinini elde etme hakkina sahip olup olmadigi degerlendirilir. Misteri varligin
kullanimindan saglanan ekonomik yararlari; varligi kullanma, elde tutma veya alt kiralamayla kiraya
verme gibi birgok yolla dogrudan veya dolayli olarak elde edebilir. Varliktan elde edilen yararlar ana
{irlin, yan tiriin ve varligin ii¢lincii bir tarafla yapilan ticari bir islem dolayisiyla kullanimindan saglanan
diger ekonomik yararlar1 kapsar (TFRS 16 P 21).

-Kullanimi Yonetme Hakki

Karar semasina gore lizerinde durulmasi gereken bir diger husus ise “kullanimi yonetme hakki”
kavramidir. Miisteri, s6zlesmede tanimlanan kullanim hakki kapsaminda, varligin kullanim siiresi
boyunca nasil ve ne amagla kullanilacagina karar verebiliyorsa, varligmn nasil ve ne amagla
kullanilacagini yonetme hakkina sahiptir. Miisteri ancak bazi sartlari sagladiginda kullanim siiresi
boyunca tanimlanan varligin kullanimin1 yénetme hakkina sahiptir. Bu sartlardan bazilar1 sunlardir
(TFRS 16,P 24): 1. Miisterinin, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagini
yonetme hakkina sahip olmasi veya 2. Varligin nasil ve hangi amagcla kullanilacagina iliskin kararlarin
onceden belirlenmis olmast ve a) Miisterinin kullanim siiresi boyunca varlig1 isletme hakkina sahip
olmasi ve tedarik¢inin bu isletme talimatlarini degistirme hakkinin bulunmamasi veya b) Miisterinin
kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagini 6nceden belirleyecek sekilde
varlig1 tasarlamis olmasi.

-Koruyucu Haklar

Karar semasinda yer almayan ama degerlendirme yaparken énem arz eden bir husus ise tedarik¢inin
sahip oldugu koruyucu haklardir. Bir s6zlesmede tedarik¢inin s6z konusu varlik veya baska varliklar
iizerindeki haklarini koruyucu hiikiim ve kosullar yer alabilir (TFRS 16 PB30). Bu hiikiim ve kosullar
bazen personeli korumak veya tedarik¢inin kanun ve ydnetmeliklere uygunlugunu saglamak igin
olusturulan hiikiim ve kosullar olabilir. Standartta baz1 6rneklere yer verilmistir. Bu 6rneklerden bazilari
sunlardir (TFRS 16 md. B30): a) Bir varligin kullanimina iligkin azami miktar belirlenmesi veya
miisterinin varlig1 nerede nasil kullanabileceginin siirlandirilmasi, b) Miisterinin varligin isletilmesine
iligkin belirli uygulamalar takip etmesinin zorunlu kilinmasi, ¢) Miisterinin varligin nasil kullanacag:
konusundaki degisiklikler hakkinda tedarikciyi bilgilendirmesi. Koruyucu haklar, genel olarak
miisterinin kullanim hakkinin kapsamini tanimlar ancak diger etmenlerden bagimsiz olarak, miisterinin
varligin kullanimini yonetme hakkina sahip olmasini engellemez.
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4. SONUC

Kiralama faaliyetleriyle ilgili 1 Ocak 2019 yilina kadar TMS 17 Kiralama Islemleri Standard: yiiriirliikte
idi. TMS 17’nin kiralama ilgili muhasebelestirme usul ve esaslarinda, kiralama iglemleri finansal ve
faaliyet kiralamasi olarak iki baslikta ele alinmaktadir. TMS 17’ye gore finansal kiralama islemleri,
varlik ve ylikiimliiliikleri finansal tablolara dahil edilmesi gerektigini, faaliyet kiralamalarinda ise varlik
ve ylikiimliiliikleri finansal tablolarin disinda tutarak dipnotlarda agiklanmasi gerektigini emretmektedir.
Faaliyet kiralamalarinda varlik ve yilkimliliiklerin finansal durum tablosu disinda birakilmasi,
isletmelerin gergek ylikiimliiliiklerinin dogru analiz edilememesine yol agmaktadir. Bu nedenle
varliklardan elde edilen faydalar kar/zarar tablosunda amortisman yolu ile gosterilememekteydi. Bir
alternatif finansman yontemi olan kiralama isleminden kaynaklanan finansman giderlerii ise yine kar
zarar tablosuna dahil edilememekte, kiralama giderleri yalnizca ilgili dénemlerde faaliyet giderlerine
yansitilmakta idi. 1 Ocak 2019°da yiiriirliige giren TFRS 16 tiim bu sikintilar1 ortadan kaldirmustir.

UFRS 16’nin uygulanmaya girmesiyle birlikte, daha sik faaliyet kiralamasinda bulunan sektorler dogal
olarak daha biiyiik sonu¢larla karsilasacaktir. Basta denetim sirketleri olmak tizere kiralamalarin etkileri
tizerine yaptiklart ¢alismalarda, faaliyet kiralamalarinin aktiflestirilmesinin etkilerinin finansal
oranlarda biiyiik bir kisminin énemli 6lgiide etkilendigi goriilmiistiir. Bununla birlikte, diger akademik
caligmalarda bilango dis1 varlik ve yiikiimliiliik tutarlarinin analistler tarafindan diizeltilerek hisse senedi
fiyatlarinin ve faiz oranlarinin igine zaten dahil edildigi tespit edilmistir. Bu durum da faaliyet
kiralamalar1 ile ilgili olarak varliklarin ve borglarin aktiflestirilerek muhasebelestirilmesine iliskin
endiseleri ortadan kaldirdig1 gézlemlenmektedir.

Yapilan akademik ¢aligmalarda, UFRS 16 6ncesi ve sonrasi i¢in hesaplanan finansal oranlarla ilgili
olarak sektorel degerlendirme yapildiginda; ulastirma, depolama ve haberlesme sektorii digindaki
sektorlerin hepsinde anlamli farklilik oldugu gézlenen tek ortak oranin aktif devir hizi oldugu ve s6z
konusu oranin biitiin sektorlerde azaldig1 goriilmektedir. Istatistiki olarak anlamli farklilik tespit edilen
diger oranlar perakende ticaret ve imalat sektorleri icin likidite oranlaridir. Genel olarak UFRS 16
uygulanmasinin finansal oranlar iizerinde yarattigi etkiler en belirgin olarak perakende ticaret
sektoriinde goriilmektedir (Dogiis ve Ugoglu, 2021: 535).

2019 yili 6ncesinde uygulanan TMS 17 ve TFRS 16 arasinda kiralama isleminin tanimlamasi ve
muhasebelestirilmesi agisindan 6nemli bir farklilik yoktur. Ancak TFRS 16, varliklarin ilk kayda
alinmasi sirasinda gergege uygun deger veya asgari kira 6demelerinin net bugilinkii degeri, yerine asgari
kira 6demelerinin net bugiinkii degerini dikkate almaktadir.
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